Akkoniemen asemakaavan hyvdaksyminen
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Kaavoittaja

Kunnanjohtaja
Ehdotus

Akkoniemen alueen asemakaava on padosin vuodelta 1969 ja muutoinkin
esitetyn kaavamuutosalueen asemakaavat ovat lahinna 1970- ja 1980 -
luvuilta, vaikka pienid osia myds uudemmista kaavoista sisaltyy esitettyyn
kaavamuutosalueeseen. Kaavat ovat monelta osin vanhentuneet.
Muutettavan kaavan alueella on tarve paivittdd asemakaavaa yleisesti ja
tarkastella mm. kerroslukuja, kaavarajojen ja kiinteistorajojen kohtaamista
sekd rannan ja tonttien valissa olevien virkistysalueiden kayttotarkoituksia
Vuokatin yleiskaavatyon yhteydessa tehtyjen linjausten pohjalta.

Vuokatin yleiskaavatyon yhteydessa on linjattu, etta kapeita rannalla olevia
viheralueita voidaan liittaa rakennuspaikkoihin silloin, kun seuraavat kriteerit
tayttyvat:

1. Tontteihin liitetdadn vain yksityisten tai yritysten omistamat virkistysalueet,
ei kunnan tai muun julkisyhteison omistamia alueita eika yhteisalueita

2. Tontteihin liitetdan vain kapeat rannan ja tontin valissa olevat virkistys-
aluekaistat.
a. virkistysalueen kokonaisleveys paasaantoisesti alle 20 m
b. poikkeuksellisesti leveammillakin virkistysaluekaistoilla tonttiin liittaminen
voi tulla kyseeseen, mikali jokin seuraavista ehdoista tayttyy:
- valittomassa laheisyydessa on laajempia yhtendisia rantaan rajoittuvia
virkistysalueita,
- rannalla on tonttiin kuuluvia luvallisia rakennuksia / rakennelmia

3. Virkistysalueen kautta ei ole osoitettu yleis- tai asemakaavassa reitteja tai
kevyen liikenteen vaylia, alueella ei ole kadytettyja polkuja eika
muutettavalla kaistalla voi ennakoida olevan tulevaisuudessakaan
rantareitiston tai —vaylan rakentamisen tarvetta tai edellytyksia tai muuta
virkistyskayttotarvetta, tai ranta-aluetta palveleva reitti- tai
kevyenliikenteen yhteys voidaan osoittaa tarkoituksenmukaisella tavalla
virkistysalueen kaventumisesta huolimatta.

4. Tontin tulee rajoittua suoraan rantapuistoon, esim. katu ei saa katkaista
yhteytta.

5. Uusia tontteja ei muodosteta.

6. Virkistysalueiden kayttoétarkoituksen muutos ei saa vaikeuttaa
alueenkunnallistekniikan toteutusta.

Kaavoitettavan alueen alustava rajaus on esityslistan liitteena.

Kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavoituksen vireille tulon Keskustan
asemakaava-alueella liitekartan mukaisella rajauksella. Kaavoittaja voi tehda
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asemakaavoitettavan alueen rajaukseen kaavaprosessin edetessa
tarkennuksia, mikali se tarkoituksenmukaiseen kaavaratkaisuun padsemiseksi
on tarpeen. Asemakaavan laadinnassa noudatetaan virkistysalueiden
rakennuspaikkoihin liittamisen osalta ldhtdkohtaisesti Vuokatin
yleiskaavoituksen yhteydessa tehtyja linjauksia muutoin, mutta kapeat rannan
ja tontin valissa olevat vesijattdalueet voidaan liittaa osaksi tonttia.

Kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavoituksen vireille tulon Keskuustan
asemakaava-alueella liitekartan mukaisella rajauksella. Kaavoittaja voi tehda
asemakaavoitettavan alueen rajaukseen kaavaprosessin edetessa
tarkennuksia, mikali se tarkoituksenmukaiseen kaavaratkaisuun paasemiseksi
on tarpeen. Asemakaavan laadinnassa noudatetaan virkistysalueiden
rakennuspaikkoihin liittamisen osalta lahtékohtaisesti Vuokatin
yleiskaavoituksen yhteydessa tehtyja linjauksia muutoin, mutta kapeat rannan
ja tontin valissa olevat vesijattdalueet voidaan liittaa osaksi tonttia.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti puheenjohtajan ehdotuksen.

Merkittiin, ettd kaavoittaja Juha Kaaaresvirta oli asiantuntijana asian
kasittelyn aikana ja poistui kokouksesta ennen paatoksentekoa.

Merkittiin, ettd Jani Komulainen ja kunnanjohtaja Mika Kilpeldinen ilmoittivat
olevansa esteellisia ja poistuivat asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Jani
Komulainen ja Mika Kilpeldinen ovat intressijadveja asuinhuoneiston
omistajina.

kainuu@ely-keskus.fi
Kaavoittaja Juha Kaaresvirta

Asemakaavoituksen ldhtdkohtana on ollut ajantasaistaa asemakaavaa ja
yhtenaistaa kaavan sisdltoa. Kayttotarkoitusta, tehokkuuslukua ja kerroslukua
harkittaessa on huomioitu sekd muutettavan kaavan sisalto etta toteutunut
tilanne.

A-1 -korttelialuilla suurin sallittu kerrosluku on kolme ja tehokkuus e=0,50.
Kyseiset korttelialueet on osoitettu kaikenlaisia asuinrakennuksia varten, eika
pelkdstaan kerrostalorakentamiseen, vaikka korttelialueiden rakennuskanta
muodostuu paaosin kaksi- ja kolmekerroksisista kerrostaloista, silla
korttelialueilla on myds muutamia pientaloja pienehkailla ja kapeilla
kiinteistaoilla, joita voi olla vaikea hyddyntaa tulevaisuudessa
kerrostalorakentamiseen. A-1 -korttelialueet sijoittuvat keskeisesti
taajamarakenteessa, ja niiden tehokkaampi rakentaminen on toivottavaa,
mutta nykyisen kaltaista mittakaavallista kerroksellisuuttakaan ei ole nahty
ongelmaksi. A-1 -korttelialueilla on sallittu vahaisessa maarin
rakennusoikeuden kayttaminen liiketiloja varten, jotta pienet ydinkeskustan
ulkopuolella toimivat palvelut voivat sijoittua rakennuksiin.



Muutettavan kaavan mukaiset AR -korttelialueet on osoitettu
asuinpientalojen korttelialuiksi (AP). Kerrosluku on korotettu kahteen ja
tehokkuus on osoitettu muutettavan kaavan mukaisena e=0,40.
Rakentamistehokkuus on verrattain korkea kerroslukuun ndhden, mutta
korttelialueiden sijainti keskusta-alueella puoltaa tiivista ratkaisua.

AO -korttelialueilla muutettavan kaavan mukainen kerrosluku on yksi, mutta
alueen rakennuskanta on kerrosluvun osalta vaihtelevaa. Kerroslukua on
korotettu siten, ettd kerrosalaan laskettavaa tilaa saa olla kahdessa
kerroksessa, ylimmassa kerroksessa korkeintaan 2/3 alimman kerroksen
alasta. Taytta kahta kerrosta ei ole sallittu AO -alueilla, jotta kontrasti olevaan
rakennuskantaan ei muodostu liian suureksi. Kapeita rannan ja tontin valisia
viheralueita on liitetty osaksi tonttia silloin, kun maaritetyt kriteerit ovat
tayttyneet. Korttelissa 251 ja 216 on kahta tonttia laajennettu myds hieman
rannan suunnassa, jotta oleva rakennuskanta sijoittuisi tontille.

Kunnan omistamilla virkistys- ja venevalkama-alueilla kayttotarkoitusta ei ole
muutettu. Lisaksi virkistyskaytossa ovat sdilyneet sellaiset yksityisten
omistamat virkistysalueet, joissa kdyttotarkoituksen muuttamiselle ei ole ollut
lainsdaadanndosta tai kunnan paattamista linjauksista johtuen edellytyksia.
Savitien padsta eteldan jatkuvalle puistoalueelle on osoitettu ohjeellinen
jalankululle ja py6railylle varattu alueen osa. Merkinnalla on huomioitu
Sotkamon kirkonkyldan masterplan -luonnoksessa oleva sataman ja Savitien
valinen rantapolkuyhteys.

Hetila -tilalla oleva arkkitehti Eino Pitkdasen suunnittelema rapattuasuintalo on
osoitettu suojeltavana rakennuksena. Rakennusta ei saa purkaa, ja korjaus- ja
muutosty6t on suunniteltava siten, ettd rakennuksen rakennushistoriallisesti
ja taajamakuvallisesti merkittavat ominaispiirteet sailyvat. Suojelupaatosta on
kompensoitu siten, etta suojeltu rakennus ei vie rakennusoikeutta, vaan
asemakaavassa osoitetun tehokkuusluvun mukaisen rakennusoikeuden saa
kayttaa suojellun rakennuksen lisdksi. Paikoitusvaatimus ei myoskaan koske A-
2 -korttelialuetta, jotta rakennuksen sdilyttaminen ei vaikeuta asemakaavan
salliman rakennusoikeuden kdyttamista. Samalla kiinteistolld on myds vuonna
1917 rakennettu torppa, jolla on paikallista kulttuurihistoriallista merkitysta.
Rakennus sijaitsee kuitenkin suurimmaksi osaksi kunnalle lunastetulla
katualueella, eikd sen arvoa ole nahty niin merkittdavaksi, ettd sen suojelu olisi
nahty aiheelliseksi sijainnista huolimatta.

Rantatien varrella on vuonna 1925 rakennettu mansardikattoinen talo ja
samassa pihapiirissa oleva vielakin vanhempi talli. Rakennukset muodostavat
yhteensopivan pihapiirin, ja niilla on suuri rakennushistoriallinen arvo.
Rakennuksia ei kuitenkaan ole suojeltu asemakaavalla, silla rakennusten
merkitys on paikallinen ja suojeluratkaisun kompensointi olisi vai keaa johtuen
rakennuspaikan kayttotarkoituksesta ja rakennusten muodostamasta
kokonaisuudesta.

Katualueet on osoitettu Karitien, Karkitien, Rantatien, Saaritien, Savitien ja
Pirttijarventien osalta suunnitelmien mukaisena ja muutoin muutettavan
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asemakaavan tai toteutuneen tilanteen mukaisena. Pirttijarventieta on
siirretty hieman pohjoiseen, jotta katualue on kunnan omistamilla mailla.
Kangaskadun katualuetta on levennetty korttelin 232 tontin 5 kohdalla siten,
ettd kevyen liikenteen vayla on katualueella.

Kaavaluonnos merkintojen selityksineen on esityslistan liitteend.

Ymparist6- ja tekninen lautakunta hyvaksyy Akkoniemen asemakaavan
muutosluonnoksen nahtaville asetettavaksi. P4atos Lautakunta hyvaksyi
teknisen johtajan ehdotuksen.

Kaavoittaja Juha Kaaresvirta oli asiantuntijana taman pykalan esittelyn
aikana.

Kaavoitustoimi

Hanketta koskeva kaavaluonnos on pidetty nahtavilla 13.8.-10.9.2021 valisena
aikana. Kaavaluonnoksesta jatettiin seitseman mielipidettd, joista osassa oli
useampia allekirjoittajia. Mielipiteet koskivat paaosin yleisia alueita ja niiden
kayttotarkoituksia, mutta mielipiteissa otettiin kantaa myds
kulttuurihistoriallisten kohteiden huomiointiin, rakennusalan rajoihin ja
maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Kaavaluonnoksesta pyydettiin
lausunnot Kainuun Ely —keskukselta, Kainuun liitolta, Kainuun Museolta,
Kajave Oy:lIta ja pelastusviranomaiselta. Kaavaluonnoksesta jatetyt mielipiteet
ja lausunnot seka kaavan laatijan vastineet niihin ovat esityslistan liitteena.

Asemakaavaan on tehty luonnosvaiheen jalkeen seuraavia muutoksia:

- Saaritien katualuetta on laajennettu hieman puistoalueen kohdalla, jotta
kadun kaikki rakenteet mahtuvat katualueelle.

- Yksityisten omistamiin kiinteistoihin kuuluvat piha-alueina hoidetut
muutettavan kaavan mukaiset puistot on osoitettu istutettavina tontin osina
korttelin 220 tontilla 1 ja korttelin 216 tontilla 1.

- Hetild -tilalla olevan rakennuksen suojelumerkintd on poistettu, samoin kuin
suojeluratkaisua kompensoineet kaavamaaraykset

- Savitien paassa oleva muutettavan kaavan mukainen venevalkama-alue on
muutettu puistoksi.

Akkoniemen asemakaavaehdotus merkintdjen selityksineen on esityslistan
liitteena. Taydelliset kaava-asiakirjat kuulemisaineistoineen ovat
nahtavillkokouspaikalla seka kaavoitus- ja mittaustoimistossa.

Lisatietoja asiasta antaa kaavoittaja Juha Kaaresvirta, puh. 044-7502 144 tai
juha.kaaresvirta@sotkamao.fi.
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Ymparisto- ja tekninen lautakunta hyviaksyy Akkoniemen asemakaava-
ehdotuksen nahtaville asetettavaksi.

Lautakunta hyvaksyi teknisen johtajan ehdotuksen.

Jasen Niina Piirainen ilmoitti olevansa intressijaavi eika osallistunut
paatoksentekoon taman pykalan aikana.

Kaavoittaja Juha Kaaresvirta oli asiantuntijana taman pykalan esittelyn
aikana.

Kaavoitustoimi
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Asemakaavaehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti nahtavana 16.8.-
16.9.2022 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin kaksi muistutusta.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Kainuun Ely -keskukselta, Pohjois-
Pohjanmaan Ely -keskuskelta, Kainuun liitolta, Kainuun museolta, Kajave
Oy:lta ja pelastusviranomaiselta. Kaavasta saadut muistutukset ja lausunnot
seka kaavan laatijan vastineet niihin ovat esityslistan liitteena.

Kaavaehdotuksen nahtavilla pitamisen jalkeen korttelin 221 tonteille 5 ja 6 on
lisatty rannan puoleinen rakentamisalueen raja. Muutoksesta on kuultu
erikseen ndiden tonttien omistajia, eika heillad ole ollut huomautettavaa
muutokseen. Lisdaksi on tehty lahinna teknisia korjauksia
kerroslukumerkintdihin seka tdaydennetty kaavaselostusta.

Asemakaavamuutoksella on ajantasaistettu asemakaavan sisalt6a yleisesti ja
liitetty yksityisten omistamia tontin ja rannan valissa olevia virkistysalueita
tontteihin silloin, kun kunnanhallituksen hankkeen kaynnistyksen yhteydessa
maarittamat kriteerit ovat tayttyneet.

Kopio Akkoniemen asemakaavasta merkintojen selityksineen on esityslistan

liitteend. Taydelliset kaava-asiakirjat kuulemisaineistoineen ovat nahtavilla
kaavoitus- ja mittaustoimistossa.

Ymparisto- ja tekninen lautakunta hyvdksyy Akkoniemen asemakaavan ja
esittda sen edelleen kunnanhallituksen ja —valtuuston hyvaksyttavaksi.
Lautakunta hyvéaksyi teknisen johtajan ehdotuksen.

Jasen Niina Piirainen ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokouksesta
asiankasittelyn ja paatoksenteon ajaksi (osallisuusjaavi).

Kaavoittaja Juha Kaaresvirta oli asiantuntijana taman pykalan esittelyn aikana.



Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.

Otteet Kaavoitustoimi



