KAAVOITUSSOPIMUS

Allekirjoittaneet sopijapuolet ovat tehneet seuraavan asemakaavan muut-
tamista koskevan sopimuksen:

1. Sopijaosapuolet: Sotkamon kunta (y-tunnus: 0189766-5), Markkinatie 1, 88600 Sotkamo
(jaljempénad kunta)

2. Alue, jota sopimus koskee:

Sopimus koskee kiinteistod Polly 765-401-14-47. Sopimusalueen rajat
on osoitettu karttaliitteessd 1 ("Sopimusalue”). Asemakaavoitettava alue
on Sopimusaluetta laajempi. Maanomistajat tietivét asemakaavoitetta-
van alueen rajat ja hyviksyvit sen, ettd kunta voi tehdd asemakaavoitet-
tavan alueen rajaukseen kaavaprosessin edetessd tarkennuksia, mikéli se
tarkoituksenmukaiseen kaavaratkaisuun pdésemiseksi on tarpeen.

3. Alueen nykyinen kaavatilanne

Sopimusaluetta koskeva Vuokatin yleiskaava 2035 on hyvéksytty kun-
nanvaltuustossa 26.10.2020. Yleiskaavassa on asemakaavoitettavalle
alueelle kohdistuvia varauksia matkailupalvelujen alueelle (RM), ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU-4), suojaviheralueelle (EV),
lahivirkistysalueelle (VL), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tirkedlle alueelle (luo-1) seka reiteille.

Sopimusalueelle ollaan laatimassa ensimmadistd asemakaavaa.

4. Maanomistajien esittimit tavoitteet sopimusalueen asemakaavoittamiselle

Maanomistajat ovat kaavahankkeeseen liittyvissd neuvotteluissa esitta-
neet tavoitteekseen vihintédn 3 rakennuspaikan osoittamista Sopimus-
alueelle, joka on osa heidén omistamastaan kiinteistostda Polly 765-401-
14-47.



Sopimusosapuolet ovat tietoisia siitd, ettdi maanomistajien esittimaét ta-
voitteet eivit sido kuntaa kaavoittajana. Kunnalla on kaavoitusprosessin
edetessd mahdollisuus keskeyttdd kaavan valmistelu, mikéli kaavan to-
teutukselle ei ole edellytyksid. Kaavaprosessin keskeytyessa kunta ei ole
velvollinen korvaamaan maanomistajille aiheutuneita kaavoituskustan-
nuksia.

5. Asemakaavoitus ja siiti suoritettava korvaus

Kunta laatii alueelle asemakaavan ja vastaa asemakaavan laadinnasta ai-
heutuvista kustannuksista.

6. Alueet, jotka maanomistajat luovuttavat kunnalle tai kunnallistekniikan toteuttamisesta
huolehtivalle muulle yhteisolle tai yhtiolle kiyttooikeudella

Maanomistajat luovuttavat korvauksetta Sopimusalueelta:

Oikeuden sijoittaa sopimuksessa tarkoitetulle alueelle tarpeellisiksi kat-
sottavia vesihuoltolaitteita, kaukoldmpdjohtoja, tietoliikennekaapeleita,
puhelinjohtoja / -kaapeleita sekd sdhkdjohtoja / -kaapeleita ja niihin liit-
tyvid laitteita.

Korvausta ei suoriteta mydskain sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta.

Néamaé oikeudet kunta tai yhteiso saa tdimén sopimuksen allekirjoituspéi-
vasta.

7. Alueet, joihin maanomistajat luovuttavat kunnalle omistusoikeuden

Maanomistajat luovuttavat kunnalle vastikkeetta ja rasituksista vapaina
kaikki Sopimusalueeseen kuuluvat yleiset alueet ja katualueet erilliselld
luovutuskirjalla, kun asemakaava on lainvoimainen. Liitteend olevasta
rasitustodistuksesta ilmeneva vuokraoikeuden kiinnitys ei kohdistu luo-
vutettavaan méérdalaan. Yleisten alueiden ja katualueiden luovutuksesta
laaditaan kiinteistokaupan madrdmuodossa oleva esisopimus sen jadlkeen,
kun Sopimusaluetta koskeva asemakaavaluonnos on ollut julkisesti nih-
tévilld ja lopullinen luovutuskirja ennen kuin asemakaavan voimaantu-
losta kuulutetaan. Luovutus tulee voimaan, kun asemakaava on lainvoi-
mainen.

Koska maanomistajan tavoitteet eivit sido kuntaa, on maanomistajalla
oikeus irtisanoa tdmi sopimus paittyméén vilittdmaisti niin halutessaan
ennen kiinteistonluovutuksen esisopimuksen allekirjoitusta, mikali kaa-
valuonnoksesta ilmenee se, ettd kaava ei olennaisin osin tule vastaamaan
maaomistajan tavoitteita Sopimusalueella.



8. Asemakaava-aluetta palvelevien taajamaympiériston kehittimishankkeiden toteuttamiseksi
suoritettava korvaus

Mikéli maanomistajien omistamille kiinteistdille asemakaavan muutok-
sen myota tuleva rakennusoikeuden lisdyksen mééra on suurempi kuin
500 krs-m?, maksavat maanomistajat kunnalle taajamaympiriston kehit-
tamishankkeiden toteuttamiseen korvausta 32,5 € /krs-m? siltd osin kuin
rakennusoikeuden lisiyksen méiri ylittid 500 krs-m?:4 (Sotkamon kun-
nan maankéyttdpoliittisen ohjelman mukainen ymparisto- ja maankayt-
toraha). Tastd kunnalle maksettavasta korvauksesta vahennetdén kun-
nalle luovutettavien muiden yleisten alueiden kuin katualueiden arvona 1
€ / m?. Mikili luovutettavien alueiden arvo on suurempi kuin kunnalle
maksettavan korvauksen méérd, ei kunta maksa ylimenevailtd osalta kor-
vausta maanomistajille.

9. Sopimuksen noudattamista koskevat ehdot

Mikali tissd sopimuksessa edellytetyn maksun tai korvauksen suoritus
viivéstyy, on erdéntyneelle erélle suoritettava korkolain mukainen vuo-
tuinen viivdstymiskorko erdpdivéstd maksupdivain.

Maanomistajat eivét saa siirtdé tdtd sopimusta osittain tai kokonaan kol-
mannelle ilman kunnan suostumusta.

Mikéli maanomistajat luovuttavat sopimusalueen osittain tai kokonaan
kolmannelle timén sopimuksen voimassa ollessa, maanomistajat vastaa-
vat edelleen kuntaan ndhden timén sopimuksen mukaisista velvoitteista
sithen saakka, kunnes kunnan ja uuden sopimusosapuolen vililld on alle-
kirjoitettu sopimus.

Tamaén sopimuksen ehdot sitovat maanomistajia allekirjoituspdivista lu-
kien ja kuntaa siitd ldhtien, kun kunnanhallituksen pédtos sopimuksen
hyviksymisestd on saanut lainvoiman.

Tatd sopimusta koskevat erimielisyydet, joita sopijapuolet eivit pysty
neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Kainuun kérdjdoikeudessa.



10. Sopimuksen teko:
Tétd sopimusta on tehty kaksi yhtépitdvaa kappaletta, yksi kummallekin

sopijapuolelle

Hyviksymme tdmén sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudatta-
maan

Sotkamossa . piivani kuuta 2022

SOTKAMON KUNTA

Mika Kilpeldinen
kunnanjohtaja

Kiinteiston Polly 765-401-14-47 omistajat



/@C
%

.-
I &
g
/E) /\\g 1570
s R o 188
P
(o]

a\/\y /}\V / 5 S b Z =,
4 A = N
w7 N * Y = q
f > o /,// 216353 l,"'
Gdﬁ \ © _~ I}
7
% 1oy 4 7 rd o Jr082
~ & & -~ g 7
1 §7) e o 8 2 g >
N - Z
~ Z 52
’ > g
n X
S i 13 7
5 % =
o //
. D g )\
. 7z ol
o

\
A

5
~393, 72
S A o






