Rakennuslupapdatos, hakijana Sotkamon kunta

YMPTEKLT 25.01.2023 § 6
26/10.03.00.01/2023
Va. rakennustarkastaja

Hakemus

Sotkamon kunta on hakenut rakennuslupaa uudelle sote-keskukselle seka
siihen liittyville jatevarastolle ja asuntovarastolle. Rakennuspaikka sijoittuu
Soinila ja Niemela -tiloille osoitteessa Rantatie 3, 88600 Sotkamo.

Rakennuslupahakemus sisaltaa liitteiden mukaisen sote-keskuksen
rakentamisen. Rakennuksen kayttotarkoituksena on palveluasuminen
erityisryhmille (kehitysvamma-asuminen), hoitolaitostilat
(mielenterveyskuntoutujat) seka kokoontumis- ja tydpaikkatilat
(suuterveyden huolto ja akuutti mielenterveyskuntoutus). Kerrosala on
2055 k-m? (kok.ala 2273 m?) ja kerrosluku 2.

Piharakennuksen 1 (jatekatos, pihavarasto ja polkupyoravarasto) kerrosala
on 59 k-m? ja kerrosluku 1.

Piharakennuksen 2 (asuntojen varastot) kerrosala on 59 k-m? ja kerrosluku
1.

Asemapiirroksessa esitetty piharakennus 3 (huvimaja) ei sisally tahan
rakennuslupahakemukseen.

Naapurien kuuleminen

Kaikki rakennuspaikkaan rajoittuvat rajanaapurit on kuultu. Asunto Oy
Sotkamon Konstankujan ja Asunto Oy Sotkamon Konstakolmosen asukkaat
ovat antaneet 22.12.2022 padivatyn kannanoton
rakennuslupahakemukseen. Kannanotossa he ovat todenneet mm.
seuraavia epakohtia:

- yksityisyyden menetys, kotirauhan hairiintyminen, turvattomuus

- maisemahaitat

- kiinteistdon arvonmenetys

- melu-, poly- yms. haitat etenkin rakennusaikana

- lastauslaiturin kdyton haitat

- kaavoitus ja sen ajankohta

- muiden vaihtoehtoisten rakennuspaikkojen takastelu

Kannanotto on kokonaisuudessaan esityslistan liitteena.

Kyseisten taloyhtididen isdannditsijalle on lahetetty 3.1.2023
leikkauspiirros, jossa on esitetty rakennuksien korkotaso verrattuna
Asunto Oy Sotkamon Konstankujan rakennukseen.

Muut rajanaapurit eivat ole huomauttaneet hankkeesta.

Katselmus rakennuspaikalla

Rakennuspaikalla ja rakennusvalvontatoimistossa suoritettiin MRL:n 133 §
3 mom. mukainen katselmus 20.12.2022. Katselmus suoritettiin aluksi
rakennuspaikalla, jossa silmamaaraisesti arvioitiin rakennuksien mm.
sijaintia ja korkeutta. Rakennuksen korkeusasema (lattiakorko) on n. 500
mm korkeammalla kuin Asunto Oy Sotkamon Konstankujan lattia.



Korkeusasema on ilmoitettu suunnitelmissa. Sita myos arvioitiin
maastossa. Tilaisuuden lopuksi halukkaille jarjestettiin mahdollisuus
tutustua hankkeen suunnitelmiin rakennusvalvontatoimistossa.
Katselmuksesta on tehty muistio.

Asemakaava

Hanke sijoittuu yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) Keskustan
asemakaava-alueen kortteliin 208 tontille 5. Alueella on voimassa
kunnanvaltuuston 26.3.2018 § 20 hyvaksyma terveyskeskuksen
ympadriston asemakaava. Rakennusoikeus rakennuspaikalla on 18482 k-m?
ja kerrosluku Ill. Rakennusoikeutta on kdytetty ennen tata hanketta n.
9500 k-m2. Kaavoittaja on antanut 2.1.2023 paivatyn lausunnon, jossa han
toteaa suunnitellun hankkeen olevan voimassa olevan asemakaavan
mukainen.

Kasittely ymparisto- ja teknisessa lautakunnassa

Sotkamon kunnan hallintosdannon (toimenkuvan) mukaan kaikki
rakennusluvat on delekoitu rakennustarkastajan ratkaistaviksi.
Hallintosdanndssa (4 § kohta 27) on kuitenkin seuraava kirjaus:

Pdadttdd lautakunnalle siirretyistd asioista seuraavissa tapauksissa:
rakennustarkastaja tai muu viranhaltija, jolla on oikeus ratkaista asia, voi
siirtéié suoraan toimivaltaansa kuuluvan asian ratkaisemisen
lautakunnalle.

Lisatietoja asiasta antaa va. rakennustarkastaja Janne Heikkinen puh.
040 516 0506 tai janne.heikkinen@sotkamo.fi

Tieinsindori

Ehdotus Sotkamon ymparisto- ja tekninen lautakunta myontaa haetun
rakennusluvan Sote-keskuksen 1. vaiheelle, jatevarastolle ja
asuntovarastolle paatosliitteessa mainituin ehdoin.
Ymparisto- ja tekninen lautakunta toteaa, ettei Asunto Oy Sotkamon
Konstankujan ja Asunto Oy Sotkamon Konstakolmosen 22.12.2022
paivatty kannanotto edellytad lupahakemuksen hylkdaamista tai
muuttamista.

Perusteet

- Rakennushanke on terveyskeskuksen ympariston asemakaavan mukainen
- Rakennushanke tayttda rakennusluvan myontamisen edellytykset
asemakaava-alueella (MRL 135 §).

- Rakennusaikainen melu-, pély-, yms. muut haitat tulee minimoida
riittavalla suojaustoimilla. Rakennuksen toimintaa ja siihen liittyvia
mahdollisia haittoja saatelee laki erdistd naapuruussuhteista (1920/26).

- Rakennuspaikan asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
26.3.2018 § 20. Kannanoton liitteena (Liite 1) oleva kuva on
hankesuunnitelman kuva 19.10.2021, jossa on tulkittu eri vaihtoehtoja
rakennuksen sijoittelulle. Kuva ei liity kaavoitukseen millaan tavoin.

- Naapurien kuulemiseen liittyvat kirjeet lahetettiin 7.12.2022.
Kuulemisaika paattyi 6.1.2023. Katselmus rakennuspaikalla suoritettiin
20.12.2022. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 65 §:n 1 mom. mukaan on
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Paatos

naapureille varattava vahintdaan 14 vrk huomautuksien tekemiseen.
Suoritettu kuuleminen on ollut riittavan pitka.

- Rakennuspaikan pinta-ala on n. 23000 m2 ja sinne on aiemmin
rakennettu mm. terveyskeskus, keskuskeittio, nuorisotilat seka muita
kunnan yleisten toimintojen rakennuksia. Kyseista rakennusta on
suunniteltu v. 2021 ja 2022 aikana. Suunnittelupdydallad on ollut useita
vaihtoehtoja, mutta esitetty vaihtoehto on ollut selvasti parhain niin
sijainnin, toimivuuden kuin taloudellisuuden osalta.

Lautakunta hyvéksyi tieinsindorin ehdotuksen.
Tekninen johtaja Harri Helenius ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui
kokouksesta taman pykalan kasittelyn ja paatoksen teon ajaksi

(osallisuusjaavi).

Va. rakennustarkastaja Janne Heikkinen oli asiantuntijana taman pykalan
esittelyn aikana ja poistui kokouksesta klo 18.07.

Paatoksesta tiedottaminen

Otteet

VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

- on viipymatta tdman paatdksen tiedoksi saatuaan ilmoitettava
paatoksen tiedoksi saannista yhteisen kannanottokirjelman
allekirjoittaneille asiakumppaneilleen. Jos han taman laiminlyd, hdn on
velvollinen korvaamaan ilmoittamatta jattamisesta aiheutuneen vahingon
sikali kuin se laiminlydnnin laatuun tai muihin olosuhteisiin nahden
harkitaan kohtuulliseksi (hallintolainkdyttélaki 55 § 2 mom, hallintolaki 56
§ 2 mom ja 68 §).

Sotkamon kunta / Harri Helenius
Rakennusvalvonta

Asunto Oy Sotkamon Konstankuja
Asunto Oy Sotkamon Konstakolmonen

Paatoksen antamispdiva 30.1.2023

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatos on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa ja
se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen sdaadetaan. Viranomainen saa
hakea muutosta valittamalla my®és, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa luettuna ylla mainitusta paatoksen
antamispaivasta, sita paivaa lukuun ottamatta.



Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehddan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu

Kayntiosoite: Isokatu 4, 90100 Oulu
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42841

Puhelinnumero: 029 56 42800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
sahkoisessa asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisdlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. My0s sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
2) miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimuksen perustelut;
4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan ldhettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkaoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:
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1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdadn oikeudenkdyntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sotkamon
kunnan kirjaamosta.

Kirjaamon yhteystiedot: Sotkamon kunta

Posti- ja kdyntiosoite: Markkinatie 1, 88600 Sotkamo
Sahkopostiosoite: kirjaamo@sotkamo.fi
Faksinumero: 08 6155 8120

Puhelinnumero: 08 615 5811/vaihde

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty
30.1.2023.



