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KAAVOITUSSOPIMUS

1. Sopijaosapuolet:

Allekirjoittaneet sopijapuolet ovat tehneet seuraavan asemakaavan muut-
tamista koskevan sopimuksen:

Sotkamon kunta (Jaljempana kunta)
kiinteiston Sarkela 765-401-8-53 omistajien puolesta

nen kiinteiston Haapala 765-401-9-40 omistajien puolesta
Vuokatin Lomakaari Oy:n puolesta (maaraala tilasta

Polly 765-401-14-47)
Huippupaikat Oy:n puolesta (kiinteistot Italaita 765-

401-9-94 ja Ylamaki 765-401-135-1)
(myohemmin maanomistajat)

2. Alue, jota sopimus koskee:

Kaavoitettava alue sijaitsee Vuokatissa Vuokatinvaaran asemakaava-
alueella. Sopimus koskee kiinteistoja Sarkela 765-401-8-53, Haapala
765-401-9-40, Italaita 765-401-9-94, Ylamaki 765-401-135-1 jamaara-
alaa tilasta Polly 765-401 -14-47. Asemakaavoitettavan alueen rajat on
osoitettu karttaliitteessa. Asemakaavoitettavan alueen rajaukseen voi-
daan tehda kaavaprosessin edetessa tarkennuksia, mikali se tarkoituk-
senmukaiseen kaavaratkaisuun paasemiseksi on tarpeen.

3. Alueen nykyinen kaavatilanne seka suoritettava kaavoitus:

Alue on aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta. Aluetta koskeva Vuo-
katin osayleiskaava / alue 1 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
26.5.2003. Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu varauksia mat-
kailu-ja majoituspalvelujen alueelle seka niihin liittyville katu-, virkis-
tys- ja maa- ja metsatalousalueille ja reitistoille.

Kaavoituksen tarkoituksena on selvittaa matkailu-ja liikerakentamisen
edellytykset suunnittelualueella seka osoittaa tarvittavat yleiset alueet,
kadut, urheilualueetja reitistot.

Kunta laatii alueelle asemakaavan seka tarvittaessa yleiskaavan muutok-
sen, mikali hankkeen edetessa kay ilmi, ettei nykyinen yleiskaava tue
riittavasti suunniteltua asemakaavaratkaisua. Maanomistajat korvaavat
kunnalle kaavan laatimisesta kokonaishintana 20 000 €.Hinta sisaltaa:

palkkion kaavan laatimisestaja kaavoitustyosta
kuulutus-ja tiedotuskustannukset
matka-, paivaraha-, materiaali-, kopio- yms. kulut.
kaavan pohjakartan taydennyksen

Kokonaishinta ei sisalla kaavahankkeeseen liittyvien, ulkopuolisilla kon-
sulteilla teetettavien tutkimusten, selvitystenja kunnallisteknisen suun-
nittelun palkkioita, vaan naista aiheutuvat kustannukset maanomistajat
korvaavat taysimaaraisina.
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Muiindinistajat maksavat kaavan laatimisesta aiheutuvat kustannukset
kiiiin.ille kolmessa erassa siten, etta ensimmainen era (6000 €) tulee
inaksuiin senjalkeen, kun kaavaluonnos on pidettyjulkisesti nahtavilla,
toinen cra (6000 €)kaavaehdotuksen nahtavilla pidonjalkeenja kolmas
cra (KOOO €)valtuuston hyvaksyttya kaavanja valitusajan paatyttya, kui-
tenkin cnnen kuin kaavan hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan.

4. Alueet, joihin maanomistsijat luovuttavat kunnalle tai kunnallistekniikan toteuttamisesta
huolehtivalle muulle yhteisdllc tai yhtiolle kayttooikeuden

Maanomistajat luovuttavat korvauksetta:

Oikeudcn sijoittaa sopimuksessa tarkoitetulle alueelle tarpeellisiksi kat-
sottavia vesihuoltolaitteita, kaukolampojohtoja, puhelinjohtoja / -
kaapeleila seka sahkojohtoja / -kaapeleitaja niihin liittyvia laitteita.

Korvausta ei suoriteta myoskaari sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta.

Nama oikeudet kunta tai yhteiso saa taman sopimuksen allekirjoituspai-
vasta.

5. Alueet, joihin maanomistajat luovuttavat kunnalle omistusoikeudcn

Maanomistajat luovuttavat kunnalle vastikkeettaja rasituksista vapaina
kaikki alueelle hyvaksyttavaan kaavaan sisaltyvat omistamansa yleiset
alueetja katualueet eri luovutuskirjalla ennen kuin asemakaavan voi-
maantulosta kuulutetaan.

6. Katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen ja siita suoritettava korvaus

Kunta kustantaa katujen rakentamisen nykyiselta asemakaava-alueelta
asuntovaunualueen etelareunaan saakkaja maanomistajat uudelle kaava-
alueelle tulevat kadut siita eteenpain.

Kunnan ymparisto- ja tekninen lautakunta hyvaksyy aluetta koskevan
katu-ja kunnallistekniikan rakentamissuunnitelman. Hyvaksytyn suunni-
telman mukainen hanke kilpailutetaanjulkisista hankinnoista annetun
lain mukaisessajarjestyksessa. Kunta valitsee tarjouksista kokonaista-
loudellisesti edullisimmanja vastaa sen toteuttamisesta.

Maanomistajat korvaavat kunnalle katujenja kunnallistekniikan raken-
tamisesta aiheutuneet kustannukset erikseen tehtavan maankayttosopi-
muksen mukaan. Sopimus laaditaan ennen kuin kaavan voimaantulosta
kuulutetaan. Maanomistajien korvausvelvollisuus kumialle palveluihin,
kaavan toteuttamiseenja kaavan laatimiseen liittyen rajoittuu kilpailun
voittaneen tarjouksen mukaisen alueen katujen rakentamisestajohtuvan
urakkahinnan maksamiseenja kohdassa 3 yksiloityihin korvauksiin.

Alueen liittamisesta vesi-ja viemari verkkoon maksetaan kunnalle vain
kunnan voimassaolevan tariffin mukaiset liittymismaksut. Mikali vesi-ja
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\'icmariverkon rakentamiskustannukset alueella tulevat poikkeamaan
oleniiaisesti tavallisesta kustannustasosta, maaston myotojen tai kallio-
isiiuclen takia, sovitaan maankayttosopimuksessa siita mika osuus naista
ylimaaraisista kustannuksista, tulee maanomistajien maksettavaksi.

1-Iankkeen tarkempi toteutusaikataulu sovitaan maankayttosopimuksessa.

Jokuincn maanomistaja vastaa kunnalle yksin vain omaa aluettaan kos-
kevicn taman sopimuksen mukaisten kunnallisteknisten investointien
korvauksista Ne kunnallistekniset investoimiitjotka ulottuvat monen
maanomistajan alueelle, korvataan kunnalle asemakaavassa maanomista-
jien alueelle tulevien rakennusoikeuksien suhteessa. Jokainen yksittainen
maanomistaja vastaa kuntaan nahden vain omasta taman kohdan 6 tar-
koittamasta korvausosuudestaan.

7. Sopimuksen noudattamista koskevat ehdot

Mikali tassa sopimuksessa edellytetyn maksun tai korvauksen suoritus
viivastyy, on eraantyneelle eralle suoritettava korkolain mukainen vuo-
tuinen viivastymiskorko erapaivasta maksupaivaan.

Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen edellyttamat ehdot
luovutuskiijaan, mikali luovuttaa tassa sopimuksessa tarkoitetulta alueel-
ta maata kolmannelle osapuolelle.

Kunta ei kayta etuosto-oikeutta taman sopimuksen tarkoittamalla alueel-
la sopimuksen kohteena olevan kaavahankkeen vireilla ollessa.

Taman sopimuksen ehdot sitovat maanomistajaa allekirjoituspaivasta lu-
kienja kuntaa siita lahtien, kun kunnanhallituksen paatos sopimuksen
hyvaksymisesta on saanut lainvoiman.



8. Sopimuksen teko:

'l'aia sopimusta on tehty viisi (5) yhtapitavaa kappaletta, yksijokaiselle
sopijapuolelle

Sotkamossa 22. paivana lokakuuta 2008

SOTKAMON KUNTA

Juhani Pieniniemi
vt. kunnanjohtaja

Mrene Toppins
vs. hallintojohtaja ^

Hyvaksymme taman sopimuksen ehdotja sitoudun niita noudattamaan

Sotkamossa 22. paivana lokakuuta 2008

Sarkela 765-401-8-53 omistajien puolesta

Haapala 765-401-9-40 omistajien puolesta

Vuokatin Lomakaari Oy:n puolesta

/^Huippupaikat puolesta



M
(^

/]

/[

A

J

^

./~^7?

\
>. <1

'<:

-^ I \ "




