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KAAVOITUSSOPIMUS

1. Sopijaosapuolet:

Allekirjoittaneet sopijapuolet ovat tehneet seuraavan asemakaavan muut-
tamista koskevan sopimuksen:

Sotkamon kunta (jdljempénd kunta)

kiinteiston Sarkeld 765-401-8-53 omistajien puolesta
en kiinteiston Haapala 765-401-9-40 omistajien puolesta
Vuokatin Lomakaari Oy:n puolesta (mééréala tilasta
Polly 765-401-14-47)

Huippupaikat Oy:n puolesta (kiinteistot Itélaita 765-
401-9-94 ja Ylamaki 765-401-135-1)

(myShemmin maanomistajat)

2. Alue, jota sopimus koskee:

L

Kaavoitettava alue sijaitsee Vuokatissa Vuokatinvaaran asemakaava-
alueella. Sopimus koskee kiinteist6jd Sérkeld 765-401-8-53, Haapala
765-401-9-40, Itdlaita 765-401-9-94, Ylaméki 765-401-135-1 ja mééra-
alaa tilasta Polly 765-401-14-47. Asemakaavoitettavan alueen rajat on
osoitettu karttaliitteessd. Asemakaavoitettavan alueen rajaukseen voi-
daan tehdd kaavaprosessin edetessé tarkennuksia, mikéli se tarkoituk-
senmukaiseen kaavaratkaisuun pddsemiseksi on tarpeen.

3. Alueen nykyinen kaavatilanne sekii suoritettava kaavoitus:

Alue on aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta. Aluetta koskeva Vuo-
katin osayleiskaava / alue 1 on hyviksytty kunnanvaltuustossa
26.5.2003. Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu varauksia mat-
kailu- ja majoituspalvelujen alueelle seké niihin liittyville katu-, virkis-
tys- ja maa- ja metsétalousalueille ja reitistoille.

Kaavoituksen tarkoituksena on selvittdd matkailu- ja liikerakentamisen
edellytykset suunnittelualueella seké osoittaa tarvittavat yleiset alueet,
kadut, urheilualueet ja reitistot.

Kunta laatii alueelle asemakaavan seki tarvittaessa yleiskaavan muutok-
sen, mikéli hankkeen edetessi kiy ilmi, ettei nykyinen yleiskaava tue
riittdvésti suunniteltua asemakaavaratkaisua. Maanomistajat korvaavat
kunnalle kaavan laatimisesta kokonaishintana 20 000 €. Hinta sisélt#i:

- palkkion kaavan laatimisesta ja kaavoitustyosté

- kuulutus- ja tiedotuskustannukset

- matka-, pdivdraha-, materiaali-, kopio- yms. kulut.

- kaavan pohjakartan tdydennyksen

Kokonaishinta ei sisélld kaavahankkeeseen liittyvien, ulkopuolisilla kon-
sulteilla teetettdvien tutkimusten, selvitysten ja kunnallisteknisen suun-
nittelun palkkioita, vaan ndistd aiheutuvat kustannukset maanomistajat
korvaavat tdysimadrdising.



Maanomistajat maksavat kaavan laatimisesta aiheutuvat kustannukset
kunnalle kolmessa erdssi siten, ettd ensimmaéinen erd (6000 € ) tulee
maksuun sen jélkeen, kun kaavaluonnos on pidetty julkisesti néhtdvilla,
toinen erd (6000 €) kaavaehdotuksen ndhtévilld pidon jélkeen ja kolmas
cridi (8000 €) valtuuston hyvéksyttyd kaavan ja valitusajan padtyttyi, kui-
tenkin ennen kuin kaavan hyviaksymispadtoksestd kuulutetaan.

4. Alueet, joihin maanomistajat luovuttavat kunnalle tai kunnallistekniikan toteuttamisesta
huolehtivalle muulle yhteisolle tai yhtiolle kiyttooikeuden

Maanomistajat luovuttavat korvauksetta:

Oikeuden sijoittaa sopimuksessa tarkoitetulle alueelle tarpeellisiksi kat-
sottavia vesihuoltolaitteita, kaukoldmpdjohtoja, puhelinjohtoja / -
kaapeleita scké sdhk6johtoja / -kaapeleita ja niihin liittyvid laitteita.

Korvausta ei suoriteta my0skédn sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta.

Némaé oikeudet kunta tai yhteiso saa tdmén sopimuksen allekirjoituspdi-
Vastd.

S. Alueet, joihin maanomistajat luovuttavat kunnalle omistusoikeuden

Maanomistajat luovuttavat kunnalle vastikkeetta ja rasituksista vapaina
kaikki alueelle hyviksyttdvddn kaavaan sisdltyvét omistamansa yleiset
alueet ja katualueet eri luovutuskirjalla ennen kuin asemakaavan voi-
maantulosta kuulutetaan.

6. Katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen ja siitéi suoritettava korvaus

Kunta kustantaa katujen rakentamisen nykyiseltd asemakaava-alueelta
asuntovaunualueen eteldreunaan saakka ja maanomistajat uudelle kaava-
alueelle tulevat kadut siitd eteenpdin.

Kunnan ympérists- ja tekninen lautakunta hyvéksyy aluetta koskevan
katu- ja kunnallistekniikan rakentamissuunnitelman. Hyvaksytyn suunni-
telman mukainen hanke kilpailutetaan julkisista hankinnoista annetun
lain mukaisessa jarjestyksessd. Kunta valitsee tarjouksista kokonaista-
loudellisesti edullisimman, ja vastaa sen toteuttamisesta.

Maanomistajat korvaavat kunnalle katujen ja kunnallistekniikan raken-
tamisesta aiheutuneet kustannukset erikseen tehtédvan maankéyttdsopi-
muksen mukaan. Sopimus laaditaan ennen kuin kaavan voimaantulosta
kuulutetaan. Maanomistajien korvausvelvollisuus kunnalle palveluihin,
kaavan toteuttamiseen ja kaavan laatimiseen liittyen rajoittuu kilpailun
voittaneen tarjouksen mukaisen alueen katujen rakentamisesta johtuvan
urakkahinnan maksamiseen ja kohdassa 3 yksil6ityihin korvauksiin.

Alueen liittdmisestd vesi- ja vieméri verkkoon maksetaan kunnalle vain
kunnan voimassaolevan tariffin mukaiset liittymismaksut. Mikili vesi- ja



viemiiriverkon rakentamiskustannukset alueella tulevat poikkeamaan
olennaisesti tavallisesta kustannustasosta, maaston muotojen tai kallio-
isuuden takia, sovitaan maankdyttésopimuksessa siitd mikd osuus néistd
yliméériisistd kustannuksista, tulee maanomistajien maksettavaksi.

Hankkeen tarkempi toteutusaikataulu sovitaan maankéyttosopimuksessa.

Jokainen maanomistaja vastaa kunnalle yksin vain omaa aluettaan kos-
kevien timén sopimuksen mukaisten kunnallisteknisten investointien
korvauksista Ne kunnallistekniset investoinnit, jotka ulottuvat monen
maanomistajan alueelle, korvataan kunnalle asemakaavassa maanomista-
jien alueelle tulevien rakennusoikeuksien suhteessa. Jokainen yksittiinen
maanomistaja vastaa kuntaan ndhden vain omasta tdmén kohdan 6 tar-
koittamasta korvausosuudestaan.
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7. Sopimuksen noudattamista koskevat ehdot

Mikdli tdssd sopimuksessa edellytetyn maksun tai korvauksen suoritus
viivistyy, on erdéntyneelle erille suoritettava korkolain mukainen vuo-
tuinen viivéstymiskorko erdpdivéstd maksupdivédn.

Maanomistaja sitoutuu ottamaan témén sopimuksen edellyttamét ehdot
luovutuskirjaan, mikéli luovuttaa tdssd sopimuksessa tarkoitetulta alueel-
ta maata kolmannelle osapuolelle.

Kunta ei kiyté etuosto-oikeutta timén sopimuksen tarkoittamalla alueel-
la sopimuksen kohteena olevan kaavahankkeen vireilld ollessa.

Tdmén sopimuksen ehdot sitovat maanomistajaa allekirjoituspéivéstd lu-
kien ja kuntaa siitd ldhtien, kun kunnanhallituksen p&étos sopimuksen
hyvéksymisestd on saanut lainvoiman.



8. Sopimuksen teko:

T4t sopimusta on tehty viisi (5) yhtépitdvéd kappaletta, yksi jokaiselle
sopijapuolelle

Sotkamossa 22. pdivénd lokakuuta 2008

SOTKAMON KUNTA

VP N,

Juhani Pieniniemi *-Irene Toppinen %)\0O g
vt. kunnanjohtaja vs. hallintojohtaja ™

e

Hyviksymme tdimén sopimuksen ehdot ja sitoudun niitd noudattamaan

Sotkamossa 22. pdivanid lokakuuta 2008

Sirkeld 765-401-8-53 omistajien puolesta

Haapala 765-401-9-40 omistajien puolesta

:n puolesta
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