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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

MYYJA Sotkamon kunta
Markkinatie 1, 88600 Sotkamo,
y-tunnus: 0189766-5, jaljempana myyja.

OSTAIA Metsanhoitoyhdistys Sotkamo ry.
Akkoniementie 6, 88600 Sotkamo,
y-tunnus 0189770-2, jaljempana ostaja.

KAUPAN KOHDE Sotkamon kunnassa sijaitsevasta kiinteistosta 765-401-94-69 n. 8 200 m2:n
maadradala ja Sotkamon kunnassa sijaitsevasta kiinteistosta 765-401-94-89
n. 3 540 m2:n maaraala, yhteensa n. 1,18 ha, kartta liitteena.

Kaupan kohteena olevat maaraalat sijaitsevat Vuokatin teollisuusalueen
asemakaavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelissa (T) 13,
osoitteessa Teollisuustie 15, 88610 Vuokatti.

KAUPPAHINTA Kauppahinta on kolmekymmentaviisituhatta neljasataa (35 400) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Taman maaradalojen kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan kunnan osoittamalle tilille kokonaisuudessaan
viimeistaan 5. paivana kauppakirjan allekirjoituspaivasta lukien. Mikali
kauppahinnan maksu viivastyy, ostaja on velvollinen maksamaan korkolain
4 §:n (284/95) mukaisen viivastyskoron.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus maardaloihin siirtyvat ostajalle sitten, kun
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Maaraaloihin ei kohdistu kiinteistopanttioikeuksia.

4. Rasitteet ja rasitukset
Maaraalat myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista
Myyja vastaa maaraaloista suoritettavista veroista ja maksuista seka
maaradaloja kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus
siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista seka
vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.



Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron ja kaupanvahvistajan
palkkion seka maanmittauksesta ja lainhuudosta aiheutuneet kustannukset
kokonaisuudessaan.

6 Kohteeseen tutustuminen

7. Rakentamisvelvoite

Ostaja on tarkastanut maaraalojen rajoihin seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin.

Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttamista
hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, joka on vahintaan
15 % kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta, kolmen (3) vuoden kuluessa
kaupantekohetkestda, siihen  valmiusasteeseen, ettd rakennus-
tarkastusviranomainen voi siina suorittaa ostajan pyynnosta maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus
hyvaksytaan kayttéon. Myyja voi hakemuksesta pidentada tassa tarkoitettuja
rakennusaikoja.

Ostaja sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan
rakentamisohjeita ja aitaamaan tontin rakennustarkastajan niin vaatiessa.

8. Johtojen ym. sijoittaminen

9. Vallintarajoitus

10. Alueen kunnossapito

Maaraaloista muodostetun kiinteiston omistaja sallii kunnan osoittamien
yvhdyskuntaa palvelevien tarpeellisten MRL 161:ssa tarkoitettujen johtojen
ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen
kiinteistolle seka MRL 163 §&:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden,
opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen
rakennukseen tai kiinteiston alueelle seka vahaisten katurakenteiden
sijoittamisen kiinteistolle.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistdnomistajalle aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdavan sopimuksen
mukaisesti.

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen
maardaloja rakentamattomana muulle kuin sille, jonka kunta hyvaksyy.
Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 8, 10 ja 11 mainitut sopimusehdot
kiinteistdoa koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali maaraalat tai siitad
muodostettu tila myydaan rakentamattomana, kohdan 7 ehto on myds
otettava luovutuskirjaan.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, aidan ja tonttinsa
kunnossapidosta, siisteydessa ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eika luvatta kaataa.



11. Maaperan saastuminen

Ympéristonsuojelulain (527/2014) 139 §:4an viitaten myyja ilmoittaa, etta
myyjan tiedon mukaan maaraalalla ei ole harjoitettu sellaista toimintaa tai
kasitelty sellaisia jatteita tai aineita, jotka olisivat aiheuttaneet tai
saattaneet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

12. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

13. Lisaehdot

14. Sopimussakko

15. Irtaimisto

Ostajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu-
ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka
asianomaisessa kunnallisessa sddnnodssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua tai yleistd aluetta ei ole sdadetyssa
jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttéon, mutta sita kuitenkin kdytetaan
yleiseen liikenteeseen, ostaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen kdytt6on luovutettujen asemakaavakatujen
osalta on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Ostaja on velvollinen antamaan kunnan vaatiessa taman pykalan mukaan
omistajalle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kunnan tehtavaksi
todellisia

kustannuksia ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka kunta paattaa.

Ostaja ei saa oikeutta yhteisiin etuuksiin.

Ostaja on velvollinen maksamaan yksityisten viemareiden ja vesijohtojen
talohaaran liittymien rakennuskustannukset kunnan maardaamien
perusteiden mukaisesti.

Mikali ostaja laiminly6 edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden tai on
edelld olevan ehdon vastaisesti luovuttanut maaraalat tai siitd muodostetun
kiinteiston rakentamattomana edelleen, on han velvollinen suorittamaan
sopimussakkoa kunnalle kauppahinnan kaksinkertaisen maaran.
Kunnanhallitus voi anomuksesta erityisestda syysta myontda helpotusta
edelld olevaan.

Mikali ostaja muutoin rikkoo tdtd sopimusta, han on velvollinen
korvaamaan myyjalle tastd aiheutuvan vahingon.

Taman maaraalojen kaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

16. Kauppakirjan lukeminen ja hyviaksyminen

Ostaja on lukenut kauppakirjan ja sen liitteet. Ostaja hyvaksyy kauppakirjan
maaraykset ja rajoitukset kaupan kohteen ja sen ympariston kaytolle.



ALLEKIRJOITUKSET

Myyja

Ostaja

Sotkamossa xx. xxxkuuta 2023

SOTKAMON KUNNANHALLITUS

Mika Kilpeldinen
kunnanjohtaja

METSANHOITOYHDISTYS SOTKAMO RY.

XXX

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta kunnanjohtaja Mika Kilpeldinen
luovuttajan Sotkamon kunnan puolesta sekd luovutuksensaajan
Metsanhoitoyhdistys Sotkamo ry:n puolesta xxx, ovat allekirjoittaneet
taman luovutuskirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja
todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.

Sotkamossa xx. xxxkuuta 2023
XXX

Maanmittauslaitoksen maardaama kaupanvahvistaja
Kaupanvahvistajan tunnus: xxx



