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SOTKAMO-VUOKATTI ASEMAKAAVA

HAAPALANLAHDEN, MUSTOLAN JA RAURAMON ASEMAKAAVA-ALUE
LEIVOLANLAHDEN ASEMAKAAVA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutoksen kaavaselostus, joka koskee 5.5.2023 paivittyd ja 29.8.2023 korjattua ase-

makaavaa.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Sotkamon kunnassa Haapalanlahden, Mustolan ja Rauramon ase-

makaava-alueilla.

Asemakaavan muutos koskee yleisen tien aluetta seké siithen rajoittuvia ldhivirkistys-, suojaviher- ja

katualueita Mustolan ja Rauramon asemakaava-alueilla.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja Metsdkoulu 765-401-6-305, Rauramonpuisto 765-401-6-
382, Rauramo 765-401-6-307, Hietikko 765-401-6-318, Raunila 765-401-6-325, Hiltula 765-401-8-
74, Somero 765-401-5-12, Sorala 765-401-5-66, 765-401-5-76 ja Nurmes-Joensuu-Kajaani Mt 765-
895-0-18.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 63 hehtaaria.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 366-378 seki niihin liittyvét litkkenne-, katu-, virkistys-, suojavi-

her-, erityis- ja vesialueet.



1. PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne

1.1.1 Maakuntakaava

- Kainuussa on voimassa viisi maakuntakaavaa
- Kainuun maakuntakaava 2020

- Kainuun 1. vaihemaakuntakaava

- Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava

- Kainuun tuulivoimamaakuntakaava

- Kainuun vaihemaakuntakaava 2030

Maakuntakaavassa suunnittelualueeseen kohdistuu taajamatoimintojen alueen (A), virkistysalueen
(V), vahittiaiskaupan suuryksikon, pohjavesialueen, matkailun vetovoima-alueen, kaupunkikehittami-
sen kohdealueen ja liikenteen yhteistyokdytdvan merkinnét. Ndiden maakuntakaavamerkintdjen li-

sdksi alueella on voimassa maakuntakaavassa annetut yleismadraykset.
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Kuva 1. Ote Kainuun maakuntakaavayhdistelmdstd.



Taajamatoimintojen alueen merkinnélld (A) osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuu-
den ym. tyopaikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne- virkis-
tys-, puisto- ja erityisalueineen. Taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti ra-
kennetuilla alueilla tulee edistdd taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuval-
lisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-aluei-
den viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ympéristoon ja litkenneturvalli-
suuteen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettivd huomiota alueen saavutettavuuteen
kestdvilld litkkkumistavoilla sekd kdvelyn ja pyoréilyn edellytysten parantamiseen. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympa-
riston tai maiseman vaalimisen kannalta tirkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintoarvot séily-

vat.

Vihittidiskaupan suuryksikon merkinnilld (km) osoitetaan merkitykseltdén seudullinen véhittdiskau-
pan suuryksikko tai myymalédkeskittyma, joka kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen voi
perustellusta syysté sijoittua myos keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Viahittdiskaupan suur-
yksikoiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen tulee suunnitella siten, etteivit ne yksin tai yhdessa
muiden hankkeiden kanssa muodosta merkittavid haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupalli-
siin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittia eri-
tyistd huomiota alueiden saavutettavuuteen jalankulun ja pyoréilyn seki julkisen liikenteen jérjeste-
lyjen avulla. Sotkamon Hirvenniemen ja Nurmestien véliselle km-alueelle ei saa sijoittaa uutta mer-
kitykseltddn seudullista piivittdistavarakauppaa. Hirvenniemen ja Nurmestien véliselld alueella va-

hittdiskaupan suuryksikdiden tai myymaldkeskittyman enimmadismitoitus on 25 000 krs-m?2.

Virkistysaluemerkinnélld osoitetaan véhintddn seudullisesti merkittavid virkistysalueita. Alueen
maankdyttdd suunniteltaessa tulee kiinnittié erityistd huomiota alueen virkistyskdyton kehittimiseen

ja ympaéristdarvojen sdilymiseen.

Matkailun vetovoimamerkinnélld on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta
merkittdvimmat aluekokonaisuudet. Niihin sisdltyvit matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvat vir-
kistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja virkistystoimintaa palve-

leva laaja kokonaisuus.

Kaupunkikehittimisen kohdealuetta tulee kehittdd valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntara-

kenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten



palvelujen sekd matkailu- ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Alueen kehittdmisessé tulee kiinnittdd

erityistd huomiota kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen edistaimiseen.

Liikenteen yhteistyokdytdva -kehittimisperiaatemerkinnalld esitetddn keskeisten liikenneviylien ja
maaseutuasutuksen alueita, joiden kehittimisessd on tarvetta kansainviliseen, ylimaakunnalliseen
ja/tai kuntien véliseen yhteistyohon. Liikenteen yhteistyOkédytdvad kehitetdédn maaseudun kulttuu-
riympéristoon, maisemaan sekd sujuviin ja turvallisiin litkkenneyhteyksiin tukeutuvanan monipuolisen
elinkeinotoiminnan, asumisen, vapaa-ajan, liikkenteen ja matkailun vyohykkeena. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota kulttuuriympériston ja maiseman hoitoon seké liiken-
teen ja matkailun palvelujen kehittdmiseen. Maankdyton suunnittelussa on otettava huomioon kor-
kealuokkaisen maantie- ja rautatieliikenteen seki energia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja ra-

joitukset ymparoiville maankédytolle.

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset on sijoitettava riittdvan etddlle tér-
keistd pohjavesialueista tai suojattava niin, ettd pohjavesialueen kayttokelpoisuus vedenhankintaan ei

vaaranndu.



1.1.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Vuokatin yleiskaava 2035. Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu va-
rauksia pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AP-1), yhdyskuntateknisen huollon alueelle (ET-1), jolle
saa sijoittaa vedenottamon ja sitd palvelevia toimintoja, ldhivirkistysalueelle (VL), urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueelle (VU), vesialueelle (W) seké kaupallisten palvelujen alueelle (KM-tv), jolle ei
saa sijoittaa uutta merkitykseltdan seudullista pdivittdistavaran kauppaa. Liséksi suunnittelualueeseen
kohdistuu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkedn alueen (luo-1), muinaismuistokoh-

teen (SM), kevyen liikenteen reitin, kantatien ja seututien yleiskaavamerkinnit.

Haapalantéhii
Kuva 2. Vuokatin yleiskaava 2035.



1.1.3 Asemakaava
Kaavamuutoksen kohteena on ldaninhallituksen 1.6.1983, 29.9.1992 ja 22.11.1996 vahvistamat ase-

makaavat. Asemakaavan muutos koskee yleisen tien aluetta seki siihen rajoittuvia lahivirkistys-, suo-

javiher- ja katualueita.

Lihiympéristossd on pientalorakentamiseen ja opetustoimintaan asemakaavoitettuja alueita.

Kuva 3. Ote asemakaavayhdistelmdstd.



1.1.4 Rakennusjirjestys
Sotkamon kunnan rakennusjérjestys on hyvéksytty 26.10.2015 ja se on tullut voimaan 4.1.2016.

1.1.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on hyviksytty 29.8.2023 ja se on suunnittelualueen osalta ajan tasalla.

1.2 Maanomistus

Sotkamon kunta omistaa kaavamuutosalueen lukuun ottamatta maantiealueita, Kainuuntien pohjois-
puolella olevaa lahivirkistysaluetta ja kiinteistod Hietikko 765-401-6-318. Virkistysalue on yksityi-

sessd omistuksessa, Hietikko -kiinteiston omistaa Destia Oy ja maantiealueet valtio.

1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavoitettavalla alueella on Kankaalan maa-ainestenottoalue, josta voimassa olevien lupien perus-
teella voi ottaa maa-aineksia 30.9.2022 saakka. Maa-ainestenottoalueelle on rakennettu pohjaveden-
ottamo, ja vedenottamolta ldhtee vesijohto pohjoiseen. Vedenottamon sédhko tulee ilmajohtona poh-
joisesta, ja alueella on muitakin ilmassa olevia sdhkdjohtoja, mutta kaikki alueen ilmajohdot on tar-

koitus muuttaa maakaapeleiksi vuosien 2022-2024 viliseni aikana

Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolella on pientaloasutusta seké ala- ja yldkoulu. Nurmestien lansi-
puolella on hiihtoputki, rullahiihtorata, latuja, ampumahiihdon suorituspaikkoja sekd muita Vuokatin

urheiluopiston toimintaa tukevia liikuntapaikkarakenteita.



Kuva 4. Kankaalan soramonttu.

1.4 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Vuokatin 1E -luokan pohjavesialueella, jonka pohjaveden muodostumis-
miiriksi on arvioitu 5 500 m2. Asemakaavoitettavalla alueella Kankaalan soramontussa on pohjave-
denpumppaamo, josta tapahtuvaa vedenottoa koskien on mydnnetty vesitalouslupa 9.12.2022. Poh-

javedenpinnan korkeus on vedenottamolla noin 139,6-139,8.

Kankaalan alueesta on tehty pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys ja virtausmallinnus sekéd ve-
denottoon liittyvin lupahakemuksen yhteydessé pohjavesitutkimukset ja koepumppaus. Alueella suo-
ritetun rakenneselvityksen ja virtausmallinnuksen avulla saatiin selville pohjavesialueen rakenne,

hydrogeologiset padpiirteet ja Kankaalan alueen yleinen sopivuus vedenhankintaan.

Kairausten perusteella maalajit ovat maa-ainesten ottoalueella kivisid ja muualla tyypillisid harjuai-
neksia hiekkaa ja hienoa hiekkaa. Maalajihavaintojen perusteella harjun ydinvyohyke muodostuu ki-
vikosta. Pohjaveden péddvirtaussuunta harjussa on itdidn-kaakkoon. Pohjavesi kerdéntyy pohjavesialu-

een lounaislinsiosasta, mahdollisesti osin rantaimeytyen Sérkisestd, jonka pinnankorkeus on



pohjaveden pinnankorkeutta ylempind. Pohjavesi purkautuu pédasiassa Rauramonlampeen sekd

Isoon Sapsojérveen.

Kankaalassa tehdyn koepumppauksen ja alueella suoritettujen muiden pohjavesitutkimusten perus-
teella Kankaalan vedenottamolta voidaan ottaa 1 300 m3 /d ilman merkittdvid vedenoton vaikutuksia.
Koepumppaustulokset vahvistavat virtausmallilla tehdyt arvioinnit alueen antoisuudesta. Pohjave-
denoton vaikutukset nékyivét pohjavesialueella pohjaveden pinnankorkeuden laskuna. Pohjaveden
pinta laskee vedenoton aikana eniten vedenottokaivon ldheisyydessd, ja vaikutukset vihenevit etdi-

syyden kasvaessa siihen.

Lihde: Sotkamon kunnan lupahakemus pohjaveden ottamiseksi Kankaalan pohjavesialueelta.

Vuokatin pohjavesialue
1176502 A, 1 E

Lahde: 8YKE, ELY-keskukset
Lahde: Maanmittauslaitos

Kuva 5. Vuokatin pohjavesialue.



1.5 Maisema

Rauramon polveileva ja pienipiirteinen lampialue komeine tienvarsipuustoineen muodostaa hienon
maisemallisen kokonaisuuden. Vuokatin yleiskaavoituksen yhteydessé laaditussa maisemaselvityk-
sessd on huomioitu Rauramon lammen ympéristd maisemallisena solmukohtana ja viehéttivin tie-

osuutena. Kankaalan maa-ainestenottoalue puolestaan on huomioitu maisemavauriona.
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Kuva 6. Vuokatin yleiskaavan maisemaselvitys / FCG Oy.



Kuva 7.Tienvarsipuustoa Rauramonlammen rannalla.

1.6 Luonnonympiristo

Rauramonlammen luoteispuolella on Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksessa paikallisesti arvok-
kaaksi todettu suokohde ja siithen liittyvé noro, joka johtaa Rauramonlampeen. Suolaiteella on iso-
varpurdmettd. Suon keskiosalla on juolasarakorpi- ja sarardmekasvillisuutta, mm korpikastikka, jér-
vikorte, terttualpi, suo-orvokki, kurjenjalka, suohorsma, pullosara, jokapaikansara, raate seké rame-
ja haprarahkasammal. Paikoin on juurtosaraa. Puustona on harmaaleppié, koivua ja mintyd. Noron

sivuilla on luhtakasvillisuutta.

Léhde: Vuokatin osayleiskaava 2035 luontoselvitys, FCG Oy



Kuva 8. Rauramonlammen luoteispuolella oleva suo.

Muutoin asemakaavoitettava alue on péddosin hoidettua nuorta talousmetsdd, ainoastaan Rauramon-
lammen rannalla puusto on varttuneempaa. Alueelta ole todettu em. suon lisdksi muita arvokkaita

luontokohteita.

1.7 Muinaismuistot

Suunnittelualueen muinaismuistoinventointi on tehty Vuokatin yleiskaavoituksen yhteydessd vuonna
2016. Alueelta on ldydetty nelja muinaismuistokohdetta, jotka on merkitty muinaismuistorekisteriin

nimilld Rauramonlampi 1-4.



Kuva 9. Muinaismuistojen sijaintikartta.



Rauramonlampi 1 (uusi kohde)

Muinaisjaannostunnus: 1000028788

Muinaisjaannostyyppi: tyo- ja valmistuspaikat

Alatyyppi: tervahaudat

Ajoitus: historiallinen

Laji: kiinted muinaisjaannos

Koordinaatit (ETRS-TM35FIN): P=7112940 1=564771 Z= 145

Koordinaattiselite: Gps-koordinaatit tervahaudasta

Inventointihavainnot: Kohde sijaitsee 3,6 km Sotkamon kirkosta lanteen Kainuuntien

eteldpuolella sijaitsevan Rauramonlammen keskella olevalla niemella. Alue on kuivahkoa kangasta, jolla
kasvaa varttunut mannikko. Tervahauta on halkaisijaltaan noin 18 metria, vallin ulkoreunasta mitattuna, ja
siind kasvaa muutamia kuusia ja lehtipuita. Hauta on noin metrin syva, ja viitisen metria pitka halssi on
kaivettu haudan itareunaan.

Kuva 10. Rauramonalampi 1. Tervahauta ja sieltd tuleva halssikaivanto. Kuva iddstd.

Rauramonlampi 2 (uusi kohde)

Muinaisjaannéstunnus: 1000028789

Muinaisjdanndstyyppi: tyo- ja valmistuspaikat

Alatyyppi: tervahaudat

Ajoitus: historiallinen

Laji: kiinted muinaisjaannos

Koordinaatit (ETRS-TM35FIN): P=7113186 1=564616 Z= 145

Koordinaattiselite: Gps-koordinaatit tervahaudasta

Inventointihavainnot: Kohde sijaitsee 3,8 km Sotkamon kirkosta lanteen Kainuuntien

eteldpuolella sijaitsevan Rauramonlammen pohjoispuolella, noin 100 metria Kainuuntiesta eteldan. Alue on



kuivahkoa kangasta, jolla kasvaa varttunut mannikko. Tervahauta on halkaisijaltaan noin 16 metria, vallin
ulkoreunasta mitattuna. Vallit ovat hyvin leveét, haudan sisdosa on halkaisijaltaan noin 4-5 metria.
Haudassa kasvaa jonkin verran kuusia ja lehtipuita ja matalaa katajaa, jotka peittavat nakyvyytta. Hauta on
noin metrin syva, halssi on kaivettu itdreunaan kohti vieressa olevaa kosteikkoa.

Kuva 11. Rauramonlampi 2. Tervahauta on katajikon ja vesakon peitossa ja erottuu huonosti. Kuva ldin-

nestd.

Rauramonlampi 3 (uusi kohde)

Muinaisjaannéstunnus: 1000028790

Muinaisjaannoéstyyppi: tyo- ja valmistuspaikat

Alatyyppi: tervahaudat

Ajoitus: historiallinen

Laji: kiinted muinaisjaannos

Koordinaatit (ETRS-TM35FIN): P=7113134 1=564726 Z= 145

Koordinaattiselite: Gps-koordinaatit tervahaudasta

Inventointihavainnot: Kohde sijaitsee 3,7 km Sotkamon kirkosta lanteen Kainuuntien

eteldpuolella sijaitsevan Rauramonlammen pohjoispuolella, noin 80 metria Kainuuntiesta eteldan. Alue on
osittain vanhaa metsittynytta peltoa, jolla metsa on melko pusikoitunutta. Tervahaudan kohdalla on
kuitenkin varttunutta mannikkoa ja jonkin verran kuusi ja lehtipuita, myos matalaa katajaa on levittaytynyt
haudan kohdalle. Hauta halkaisijaltaan huomattavan levea, tarkkaa mittaa maastossa oli vaikea arvioida
peitteisyyden takia, mutta maastohavaintojen ja ilmalaserkeilauskuvan perusteella leveys on noin 25-28
metrid. Hautaa kiertda oja. Hauta on melko matala, selvasti alle metri ja my0s vallit ovat alle metrin
korkuiset. Haudan keskelle on kaiveltu kuoppia ja niitd on myds jonkin verran |ahiymparistossa. Halssi on
eteldkaakkoon lampea kohti.



Kuva 12. Rauramonlampi 3. Tervahauta on katajikon ja kuusikon peitossa. Kuva eteldistd.

Rauramonlampi 4 (uusi kohde)

Muinaisjaannéstunnus: 1000028791

Muinaisjaannostyyppi: tyo- ja valmistuspaikat

Alatyyppi: tervahaudat

Ajoitus: historiallinen

Laji: kiinted muinaisjaannos

Koordinaatit (ETRS-TM35FIN): P=7113359 1=564389 7= 145

Koordinaattiselite: Gps-koordinaatit tervahaudasta

Inventointihavainnot: Kohde sijaitsee 4,1 km Sotkamon kirkosta lanteen ja noin 300

metriad Kainuuntien eteldpuolella sijaitsevasta Rauramonlammesta luoteeseen. Kainuuntie kulkee noin 100
metria kohteen pohjoispuolella. Tervahauta on tihedssa kuusivaltaisessa taimikossa ja haudan kokoa ja
muotoa on vaikea hahmottaa. Hauta on iso, halkaisijaltaan yli 20 metrid, mutta matala, alle metrin syva.
Hautaa kiertdaa matalien vallien ulkopuolella oja. Halssi on ldhes 10 metria pitkd ja haudan pohjoispuolella.
Tervahauta on merkitty peruskarttaan.



Kuva 13. Rauramonlampi 4. Tervahauta on tihedn taimikon pettdm. Kuva kaakosta.
1.8 Kulttuuriymparisto /-historia

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai alueita.

1.9 Ympiriston hiiriotekijat

Alueen pohjoisosassa kulkee kantatie 76 (Kainuuntie) ja ldnsiosassa seututie 899 (Nurmestie). Kai-
nuuntien litkenneméaérd suunnittelualueen kohdalla on noin 7900 ajoneuvoa/vrk ja Nurmestien lii-
kennemaéra noin 1400 ajoneuvoa/vrk.

Sitowise Oy on laatinut kantatie 76 melumallinnuksen. Seuraavissa kuvissa kuvataan melutasoja il-

man meluntorjuntatoimenpiteitd sekd siind tilanteessa, ettd kantatielle on rakennettu 1,2 metrid korkea

melukaide.
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Kuva 15. Liikennemelu ilman meluntorjuntaa, yé / Sitowise Oy.
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Kuva 17. Liikennemelu 1,2 metrin melukaiteella, yo / Sitowise Oy.



2. TAVOITTEET

Asemakaavan keskeisimpind tavoitteena on suunnitella uusi pientalovaltainen asuinalue, selvittda

kaupallisten palvelujen rakentamisedellytykset suunnittelualueella, turvata pohjavedenotto ja pohja-

vesivarannot sekd tehdé tarvittavat maankdyttGvaraukset liikennejérjestelyjd varten.

3. TUTKIMUKSET JA ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT

3.1 Tutkimukset ja selvitykset

l.

Vuokatin yleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2016

Vuokatin, Hiukanharjun ja Pollyvaaran pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2015, Sweco

Ymparisto,

Suojelusuunnitelmassa selvitetddn pohjavesialueiden hydrogeologiset ominaisuudet, kartoite-
taan pohjavettd vaarantavat riskitekijit sekd laaditaan toimenpidesuositukset alueella jo ole-
ville sekd sinne mahdollisesti tuleville riskitekijoille. Suojelusuunnitelma sisdltdd toimenpi-
deohjelman, jonka avulla pohjavesiin kohdistuvat uhat voidaan saada pitkéll4 aikavililla mah-

dollisimman vahaisiksi.

. Vuokatin pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys / Geologian tutkimuskeskus 2013

Sotkamon kunnan lupahakemus pohjaveden ottamiseksi Kankaalan pohjavesialueelta 2022

Vuokatin yleiskaava-alueen muinaismuistoinventointi, Museovirasto 2016, Vesa Laulumaa

Kantatien 76 ja maantien 899 liikennejarjestelyt, melulaskenta, Sitowise Oy 2022

Vuokatin pienvesistot Rauramonlampi, toimenpiteet, suunnitelmaselostus, FCG Oy 2022



Sotkamon kunta on ldhtenyt mukaan toteuttamaan Lapsiystivéllinen kunta -mallia (LYK -malli). Yh-
deksi tulevan toimintakauden tavoitteeksi on toimintasuunnitelmaan asetettu ns. Lapsivaikutusten ar-
vioinnin (LAVA) kéyttoonotto ja toimintaohjeen laatiminen sen systemaattisen toteuttamisen tueksi.
Kankaalan alueen asemakaavoitushanke on valittu pilottikohteeksi lapsivaikutusten arvioinnissa, ja
kaavahankkeen aikana on tarkoitus luoda niitd kéytanteitd, joilla lapsivaikutusten arviointia toteute-
taan jatkossa. Lapsivaikutusten arviointiin liittyen on tarkoitus kerdtd lapsilta ja nuorilta tietoa siit4,

millaisia asioita uudelta asemakaava-alueelta toivotaan ja huomioida saatua palautetta kaavatydssa.

Ndiden lisdksi kaavoitustyon pohjana kiytetiin maantiesuunnitelmia, katu- ja infrasuunnitelmia,
maa-ainestenottoon liittyvid lupatietoja, muita tehtyjéd selvityksid seki osallisilta, viranomaisilta ja

maastotydskentelystd kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja.

3.2 Alustavat vaihtoehdot

Asemakaavahankeen valmistelu kédynnistettiin yleiskaavaan pohjautuen siten, ettd Nurmestien ris-
teykseen oli suunniteltu tilaa vaativan kaupan korttelialueita Kainuuntien ja soramontun véliselle alu-
eelle. Kaupallisille palveluille yleiskaavassa osoitettu alue on verrattain jyrkkadi pohjoiseen viettavaa
rinnettd ja korttelin alueella korkeuserot olisivat voineet olla suurimmillaan noin 6-7 metrin luokkaa.
Téllaiset maasto-olosuhteet soveltuvat huonosti tilaa vaativan kaupan rakentamiseen ja alustava kaa-
valuonnos pohjautuikin ratkaisuun, jossa alueen halkaiseva katu rakennetaan noin + 163 korkeusta-
soon, ja ympardivit korttelit leikataan ja pieniltd osin my0s taytetddn ldhelle samaa korkeusasemaa.
Kadulle olisi tullut uusi liittyma Kainuuntien lisdksi my0s Nurmestielle. Korttelialueiden keskelle
olisi tullut laaja rakennuspaikkojen yhteinen paikoitusalue, joka olisi palvellut myds soramonttuun
tulevia virkistys- ja urheilutoimintoja. Ratkaisu olisi vaatinut verrattain massiivista maamassojen siir-

toa ja maaperén késittelyd pohjavesialueella vedenottamon vélittoméssa laheisyydessa.



Kuva 18. Asemakaavaluonnostelua.

Kankaalan vedenottamo on rakennettu noin 150-200 metrid pohjoisemmaksi yleiskaavassa vedenot-
tamoa varten varattuun alueeseen ndhden. Néin ollen vedenottamo sijoittuu ldhemmaéksi kaupallisille
palveluilla varattua aluetta kuin yleiskaavassa oli suunniteltu, etdisyyden ollessa lyhimmilldan alle
sata metrid. Alueella tehtyjen koepumppausten ja siité laaditun raportin perusteella pohjaveden pinta
aleni koepumppauksen vaikutuksesta noin 0,9 metrid, mikd muuttaa myds pohjaveden virtauskuvaa

siten, ettd virtaus kddntyy kohti vedenottamoa ldhialueella.
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Kuva 19. Pohjaveden virtauskuva koepumppauksen lopulla 4.8.2021 / Suomen Pohjavesitekniikka Oy.

Alustavan luonnoksen toteutuksessa pohjaveden suojelun kannalta riskitekijoiksi muodostuvat kun-
tan poistuminen suurelta alueelta leikkausten, tdyttdjen ja rakentamisen myo6téd, pohjaveden imeyty-
miskentén pieneminen, rakennusten viemardinti, paikoitus- ja litkkennealueiden epdpuhtaudet ja mah-
dolliset rakennusten tulipalotilanteet. Vedenottamo on erittdin tdrked Vuokatin ja koko Sotkamon
vesihuollon kannalta. Vedenottamon sijainti on muuttunut siitd, mitd yleiskaavassa on suunniteltu ja
vedentoton vaikutuksesta virtaamiin on saatu lisdtietoa. Kokonaisuutena alustavan kaavaluonnoksen

riskit vedenotolle néhtiin niin suurina, ettd kaupallisen rakentamisen vaihtoehdosta luovuttiin.



4. ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS JA PERUSTELUT

Leivolanlahden alueelle on osoitettu asemakaavassa yhteensd 20 erillispientalojen tonttia ja kaksi
asuinpientalojen korttelialuetta. Erillispientalojen tonteille on mahdollista rakentaa omakoti- tai pari-
taloja, pientalotonteille myos rivitaloja. Maaston pienipiirteisyys ja kumpuilevuus tuo paikoin omat
haasteensa alueen rakentamiseen, vaikka alue onkin maaperin puolesta rakennettavuudeltaan hyvai.
Korttelin 367 tonteille 4-5 ja korttelin 368 tonteille 2-3 on rakennettava rinnetalo, jotta rakennus istuu
maaston muotoihin ja massiiviset taytot/leikkaukset voidaan vilttdd. Korttelissa 369 ja korttelin 371
tontilla 3 rinnetalon rakentaminen on sallittua, mutta ei pakollista. Mikali néille tonteille rakennetaan
rinnetalo, joudutaan viemaériverkostoon liittymédin todenndkdisesti kiinteistOkohtaisella pumppaa-
molla. Muutoin kaavaratkaisu on suunniteltu siten, ettd viemariverkostoon on mahdollista liittya viet-
toviemdrein. Korttelin 367 tontit 1-3 on osoitettu asuinpientalojen rakentamiseen, joten tille kortteli-
alueelle on mahdollista rakentaa myos rivitalo, mutta tonttijako on tehty omakotitalorakentamista
silmilla pitden. Tarkoituksena on ollut, ettd korttelialueen kéayttotarkoitus voi joustaa kysynnin mu-

kaan.

Tervahaudankadun ja Varpukaaren risteyksen tuntumaan kortteliin 378 on osoitettu julkisten ldhipal-
velurakennusten korttelialue. Korttelialue on suunniteltu ensisijaisesti pdivikotitoimintoja varten.
Kaava-alueen keskeinen sijainti Vuokatin ja kirkonkyldn vililld on optimaalinen pdivikotia varten,
korttelialue on litkenteellisesti hyvin saavutettavissa ja paivikotikdyttod varten rakennetuista tiloista

on puutetta Sotkamossa. Liséksi pdividkotitoiminnot parantaisivat alueen sisdisti palvelutarjontaa.

Kaava-alue liittyy Kainuuntiehen Tervahaudankatu -nimisen kokoojakadun kautta Lahtikadun ris-
teyksen kohdalla. Liittym&én on suunniteltu valo-ohjaus tarvittavine kanavointeineen ja kevyen lii-
kenteen alikulku. Alikulun sijaintia ja toteutustapaa on tutkittu erilaisin vaihtoehdoin, ja jatkosuun-
nittelun pohjaksi on valikoitunut ratkaisu, jossa alikulku sijaitsee liittyman itapuolella. Alikulun ja
sithen liittyvén kevyen liitkenteen vdyldn rakenteet sijoittuvat osittain paikallisesti arvokkaalle suo-
kohteelle, jolla on metsélain 10 §:n mukaista erityistd elinympéristdd. Toimivat liikennejérjestetyt on
ndhty kaavaratkaisua muodostettaessa tarkeampind kuin paikallista arvoa omaavan suokohteen sdily-
minen tdysin muuttumattomana. Edelleen suurin osa suokohteesta ja siihen liittyva noro sdilyvit, ja
ne on osoitettu asemakaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeéni alueena, jolla

suoritettavissa toimenpiteissd on huolehdittava siité, etteivit alueen luontoarvot vaarannu.



IIman meluntorjuntaa Kainuuntieltd kantautuva liikennemelu ylittd4 melutason ohjearvot maantieté
lahimpéna olevilla korttelialueilla, ja timén vuoksi kaavassa on médrdys 1,2 metrid korkean melues-
teen rakentamisesta Kainuuntien varteen. Tdman liséksi riittdvd meluntorjunta edellyttdd meluvallin
rakentamista alikulkutunneliin johtavan kevyen liitkenteen véyldn, Tervahaudankadun ja Kainuuntien
rajaamalle alueelle. Meluvallin vaadittava korkeus suhteessa tienpinnan tasoon vaihtelee vililla TSV

+ 0,8-2,8 m riippuen meluvallin etdisyydestd ajorataan. Néilld toimilla asemakaavassa osoitetuilla

rakennuspaikoilla melutason ohjearvot eivit tehdyn melumallinnuksen mukaan ylity.
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Kuva 20. Liittymdjdrjestelyt Tervahaudankadun ja Kainuuntien liittymdssd / Sitowise Oy

Tervahaudankadun tilavaraus on tehty siten, ettd kadun varteen voidaan rakentaa kevyen litkenteen
véyld korotettuna. Tervahaudankadun varteen kadun alkupéddhén on osoitettu jétteiden kerdyspistetta
varten varattu alueen osa. Kyseistd aluetta ei voi katuliittymén vuoksi suojata litkennemelulta siten,
ettd sitd voitaisiin kdyttda asuinalueena ja ratkaisulla on haluttu mahdollistaa keskitetty jatteenkerdys
alueelle. Ajatuksena on ollut, ettd jatteenkerdyksessd voisi hyodyntdd dlytekniikkaa tadyttoluukun
avaamisessa ja kdyttdjatunnistuksessa, jolloin jatteenkerdys on paremmin kontrollissa. Tervahaudan-
kadulta ldhtee lanteen lyhyt katualuevaraus sitd varten, ettd mahdollinen uusi liikenneyhteys on alu-
een asukkaiden tiedossa, jos Kankaalan soramontun ja maantien vilinen alue mydhemmin olisi esim.
muuttuneiden olosuhteiden vuoksi mahdollista asemakaavoittaa liikerakentamiseen yleiskaavan mu-

kaisesti.

Tervahaudankadun paisté ldhtee kevyen liikenteen viylén varaus Leivolankoulun suuntaan. Vayla-
varauksen sijaintia ovat ohjanneet seki maasto-olosuhteet kaava-alueen sisilld ettd vaylin turvallinen

jatkomahdollisuus kaava-alueen ulkopuolella. Alueella risteilee runsas polkuverkosto, ja



virkistyskdyton kannalta keskeisin polusto on tarkoitus sdilyttdé seka tdydentdd sitd ja ohjata liittymi-
nen uusiin vayliin. Maaston korkeuseroista ja alueen muista olosuhteista johtuen koko aluetta kierta-
vin ladun tilavarausta ei ole ollut mahdollista jarjestdd asemakaavassa ilman tonttilukumééaran mer-
kittdvaa vahentdmistd, mutta Vuokatti-Leivola ladulta pohjoiseen lahtevian ulkoilureitin varausta pit-
kin voidaan jdrjestdd yhdyslatu laajemmalle latuverkolle. Alueen jyrkkid maastonkohtia on seké ul-
koilureittiverkolla ettd sen ulkopuolella mahdollista hyodyntdd rakentamalla esim. kuntoportaita, liu-
kumaiki, kiipeilylaitteitta tai muita vastaavia rakenteita. Tervahaudankadun ja Rauramonlammen vé-
liin osoitetun leikkikentdn sijainti on valikoitunut sekd maaston tasaisuuden ettd saavutettavuuden

perusteella.

Rauramonlammen rantaan on osoitettu venevalkamaksi varattu alueen osa, joka on tarkoitettu venei-
den siilytysalueeksi palvelemaan ldhinnd kaava-alueen sisdistd kdytt6d. Rauramonlammelta on ve-
sistoyhteys Pirttijarveen, mutta Kainuuntien alla oleva rumpuputki ja vanhan ratapenkan alittava yh-
teys ovat niin matalia, ettd niista voi kulkea normaaliveden aikaan korkeintaan kanootilla tai mahdol-
lisesti pienelld veneelld. Maaston korkeuserojen ja veneilymahdollisuuksiin liittyvien rajoitteiden
johdosta lammen rantaan ei ole osoitettu kulkuyhteyttd. Venevalkamaan tuotavat veneet on joko ve-
dettava rantaan Tervahaudankadulta tai laskettava vesille kaava-alueen ulkopuolella ja kuljetettava

Rauramonlammelle vesitse.

Vanha maa-ainestenottoalue on osoitettu lantisiltid osiltaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi / urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (ET-1/VU). Alueen péa-
kayttotarkoitus on pohjavedenotto, mutta alueelle voidaan sijoittaa my0s virkistys- ja urheilupalve-
luita silld edellytykselld, ettd alueelle sijoittuvat toiminnot eivit vaaranna pohjavedenottoa. ET-1/VU
-alueen rajaus noudattaa aluehallintoviraston myontdmén luvan mukaista vedenottoalueen rajausta
muuten, mutta vedenottoalueen itdisid osia ei ole asemakaavassa osoitettu vedenottamoita varten,
silld pohjavedenottamoiden rakentaminen on haluttu asemakaavassa ohjata kauemmaksi rakennetta-
vista alueista. ET-1/VU -alueelle on osoitettu 200 krs-m2 rakennusoikeutta vedenottamon toimintaa
tai virkistyskayttod varten tarpeellisia rakennuksia varten. Lahinna alueelle voisi tulla rakennettavaksi
vedenkasittelylaitos, mikali veden laatu myohemmin heikkenisi siten, ettd vesi pitdisi puhdistaa en-

nen verkostoon johtamista.

Osa maa-ainestenottoalueesta sekd ottoalueen ja Kainuuntien vélinen alue on osoitettu asemakaa-
vassa virkistys- ja urheilupalvelujen alueeksi. Alue on laaja ja mahdollistaa hyvin monipuolisten ur-

heilutoimintojen, suorituspaikkojen ja kaupallistenkin liikuntapaikkojen toteuttamisen alueelle.



Pasdkayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia (huoltotilat, varustevuokraamot, varastotilat yms.) var-
ten alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 400 krs-m2. Tavoitteena on, ettd etenkin Kainuuntien var-
teen sijoittuvat toiminnot ovat luonteeltaan sellaisia, ettd ne luovat maantiendkymaéssa vaikutelmaa
aktiivisesta maankdytOsté ja tukevat siten Vuokatin ja kirkonkyldn visuaalista yhteenkasvua. Urhei-
lualueen ja sinne tulevien rakennusten ja rakenteiden toteutuksessa ja kéytossé tulee kuitenkin huo-
mioida se, etteivit toiminnot aiheuta pohjaveden pilaantumisen vaaraa, silld entiselle soramonttualu-
eelle sijoittuu myos vedenottamo. Virkistys- ja urheilupalvelujen alueelle kulkemista varten on ase-
makaavassa osoitettu ulkoilureitti sekd Nurmestien liittymasté ettd Tervahaudankadulta. Mikéli enti-
seen soramonttuun tulee sellaisia toimintoja, joiden vuoksi alueelle tullaan autoilla, lienee tarkoituk-
senmukaisinta jarjestid ajoneuvoliikenne nykyisen Nurmestieltd 1dhtevan liittymén kautta ja toteuttaa
paikoitus pddosin maa-ainestenottoalueen ulkopuolella. Kainuuntieltd vanhalle maa-ainestenottoalu-
eelle johtava tie on tulevaisuudessa tarkoitettu ainoastaan vedenottamon ja maston huoltoliikennetti
varten ja liittyma tulisi sulkea puomilla alueen virkistystoimintojen toteuduttua asemakaavan mukai-
sesti, silla liittymén sijainti Kainuuntielld Nurrmestien risteyksen valittoméssa laheisyydessi on sel-

lainen, ettd sen kautta ei voi ohjata véhiistd suurempia litkkennemaari.

Tervahaudankadun ja Kainuuntien liittymén tuntumaan kortteliin 377 on osoitettu litkerakennusten
korttelialue, johon saa sijoittaa myds ldhipalveluja ja yleisid pysdkdintipaikkoja. Korttelialue voisi
palvella viereisen virkistys- ja urheilualueen pysdkdintitarpeita, mutta sinne voisi toteuttaa myos 1a-
hialueen toimintaa tukevaa liike- ja palvelurakentamista. Korttelialue sijoittuu kéytostd poistuneelle
peltoalueelle Kainuuntien vélittdméén ldheisyyteen, eikd sinne voi osoittaa litkennemelusta hiiriin-
tyvdd maankdyttod. Entisen pellon alue on liian laaja pelkéstiddn lahiympériston pysékointitarpeisiin
ndhden, ja alueen keskeinen sijainti, alueen hoidon tarve rakentamattomana ja tienvarsindkymélle
asetetut tavoitteet puoltavat alueen rakentamista. Yleisen pysékoinnin ja litke-/palvelurakentamisen
suhde tulee ratkaista alueen toteuduttua, jolloin voidaan tarkemmin suhteuttaa yleisten pysdkdinti-

paikkojen maara alueelle kehittyneiden urheilu- ja virkistystoimintojen tarpeisiin.

Kaava-alueella sijaitsevat nelja tervahautaa on osoitettu alueen osina, joilla sijaitsee muinaisjaannos.

Nurmestien tiealueen varaus on osoitettu niin levedn4, ettd tien varteen on mahdollista rakentaa ke-
vyen liikenteen véyld Vuokatin litkkennejirjestelmisuunnitelman mukaisesti. Nurmestien ja Kainuun-
tien risteyksen yleisen tien aluevaraus puolestaan mahdollistaa alikulun ja valo-ohjauksen toteutta-
misen risteykseen. Maanteiden varsille on osoitettu suojaviheralueet 55 dB:n teoreettisen melu-

vyOhykkeen levyisena.



Kuva 21. Nurmestien ja Kainuuntien liittymdratkaisu ja Nurmestien kevyen liikenteen viyld / Sitowise Oy.

Kaavaratkaisu poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta siltd osin, ettd yleiskaavassa kaupallisille
palveluille varattu alue (km-tv) on osoitettu asemakaavassa virkistys- ja urheilupalvelujen alueeksi.
Kaupallisten palvelujen alueen rakentamisen on katsottu muodostavan niin suuren riskin pohjaveden-
otolle, ettei aluetta voi toteuttaa. Vedenottamo on rakennettu ldhemméksi yleiskaavan mukaista km-
tv aluetta kuin mité yleiskaavassa on suunniteltu, ja tistd sekd vedenoton aiheuttamista virtausmuu-
toksista johtuen km-tv alueen rakentamisen aiheuttama riski vedenotolle on suurempi kuin mité yleis-
kaavoitusvaiheessa on osattu ennakoida. Muutoin asemakaava on péépiirteissdin yleiskaavan mukai-
nen, tosin joiltakin osin yleiskaavaratkaisu on tarkentunut asemakaavaa laadittaessa. Yleiskaava on
tuore, ja maakuntakaavan sekd valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden sisdlto vilittyy asema-

kaavaan yleiskaavan kautta.

S. ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

5.1. Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kaava-alue sijoittuu Sotkamon keskustaajaman ja Vuokatin véliselle alueelle ja asemakaavan toteu-
tuminen yhdistdd kunnan keskustaajamia kuntastrategian tavoitteiden mukaisesti. Taajamakuva tii-
vistyy ja keskustaajamien vilinen raja himaértyy entisestdén aiemmin luonnontilaisen alueen raken-

tuessa.

Alueen rakennuttua kaavaratkaisun mukaisesti alueen asukasluvun voi arvioida kasvavan noin 150

asukkaalla. Asukkaiden ikérakenne tullee olemaan nuorempi kuin kunnassa keskimaérin, silld uusien



pientaloalueiden asukkaat ovat valtaosiltaan nuoria lapsiperheitd, ja alueen sijainti koulujen ja péivé-

kodin l&heisyydessd houkuttelee tatd vaestoryhméa erityisesti.

Asemakaavassa on varattu laajat alueet urheilu- ja virkistyspalveluja varten, mika vaikuttaa urheilu-
palvelujen tarjonnan parantumiseen entisestdin ja nima vaikutukset ulottuvat kaava-aluetta laajem-
min koko Vuokatin ja Sotkamon alueelle. Liikerakennusten korttelialueelle voi tulla muutamia ty6-
paikkoja ja virkistys- ja urheilupalvelujen alueelle voi sijoittua ohjelmapalveluja tai muuta kaupallisia
palveluja tukevaa maankdyttod, mutta uusia tyopaikka-alueita ei kaavaratkaisun myotd synny. Palve-
lujen saavutettavuuden kannalta alueen sijainti on erinomainen. Y1a- ja alakoulu, pdivékoti ja lahin
paivittdistavarakauppa ovat noin kilometrin etdisyydelld uudesta asuinalueesta. Leivolan koulun op-
pilasennuste on laskeva, ja koulun mahdollisuudet uusien oppilaiden vastaanottamiseen ovat verrat-
tain hyvét. Varhaiskasvatuksen puolella resurssit ovat tiukemmat, mutta pdivikodin rakentaminen

sille varatulle korttelialueelle parantaisi tilannetta.

Kaava-alueella on runsaasti virkistyskaytosti kertovaa polustoa. Virkistyskéytto on painottunut Rau-
ramonlammen rantaymparistoon, joka kaavamuutoksen ja -laajennuksen jilkeenkin jda lahivirkistys-
alueeksi, ja lammen rannalle tulee uusia reittejd. Nykyiset virkistyskédyttorakenteet sdilyvit ja laaja
virkistys- ja urheilupalvelujen alue mahdollistaa uusien toimintojen sijoittumisen, joten kokonaisuu-
tena alueen virkistyskdyttomahdollisuudet paranevat, vaikka osa lenkkeilyyn ja koirien ulkoilutuk-

seen kdytetyistd metsdpoluista jadkin rakentamisen alle.

Kaava-alueen arvioitu matkatuotos on noin 220 ajoneuvoa/vrk silloin, kun alue on rakentunut val-
miiksi. Uuden maankdyton tuottama litkenne ohjautuu kokonaan Tervahaudankadun kautta Kainuun-
tielle Lahtikadun liittymén kohdalle. Liittyméén on suunniteltu kevyen liikenteen alikulku ja valo-
ohjaus tarvittavine kanavointeineen. Asemakaavoitettava alue on suosittua ulkoilumaastoa ja sinne
suuntautuu nykytilanteessakin kevyttd liikennettd Kainuuntien pohjoispuolelta. Liittymén kohdalla
on vilkas litkenne ja 60 km/h nopeusrajoitus, eiké siind ole suojatietd, joten tien ylitys on vaarallinen.
Lisdksi sivusuunnista on liikenteen vilkkauden takia vaikea paasta Kainuuntielle, joten uusien liiken-
nejarjestelyjen myoté liikkenneturvallisuus paranee ja Kainuuntielle liittyminen helpottuu. Tilanne on
vastaava Nurmestien ja Kainuuntien liittymé&ssd, jonne my0s on suunniteltu valo-ohjaus ja kevyen
litkenteen alikulku. Nurmestien varteen on varattu asemakaavassa tila kevyen liikenteen reittid var-
ten, mika lisdd turvallisuutta Nurmestielld ja parantaa lisdksi alueen reittiverkostoa. Asemakaava-alue
on kaiken kaikkiaan saavutettavauudeltaan erinomainen ja joukkoliikenneyhteydet ovat paikallisella

mittapuulla hyvit.



Kaava-alueella olevat neljé tervahautaa on huomioitu asemakaavassa, eikd muinaismuistot vaarannu
kaavaratkaisun myotd. Kaava-alueella ei ole rakennuskantaa eikd muutakaan arvokasta kulttuuriym-

péristod, joten niiden sdilymiseen kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta.

Kankaalan maa-ainestenottoalueella sijaitsee vedenottamo, josta ldhtee runkovesijohto verkostoon,
ja kaava-alueen sisdinen verisjohtoverkosto voidaan liittdd tdhdn runkovesijohtoon. Kaava-alueen
viemdriverkosto liitetddn runkoviemériin Kainuuntien pohjoispuolella Pikkutien ja Lahtikadun liitty-
misséd. Verkostojen osalta nykyjirjestelmien kapasiteetti on riittdva uuden kaava-alueen kulutukseen
ndhden. Kaava-alue on suunniteltu viemérdinnin osalta siten, ettd alueelle tulisi yksi jaitevedenpump-
paamo kortteleiden 366 ja 369 viliin. Pohjavesiin kohdistuvan riskin minimoiseksi pumppaamoon
tulisi rakentaa ylivuotosiilio tai etusiilio, jotta saadaan riittdva reagointiaika pumppaamon hiiridta-

pauksissa.

Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi hulevesiviemérdinti, johon kaikkien kiinteistdjen olisi liityt-
tavd. Hulevedet ohjattaisiin 6ljynerotuskaivon ja viivytysratkaisujen kautta imeytykseen tai maastoon
korttelin 366 ja 369 viliselle alueelle noin 70-80 metrin etdisyydellda Rauramonlammesta. Purkupai-
kalle jitetddn luontainen kasvillisuus ja 6ljynerotuksen toimivuus voidaan varmistaa varustamalla
6ljynerotuskaivo etdvalvonnalla ja pinnan tason seurannalla. Hulevesien laatu on vastaava kuin muil-
lakin asutusalueilla, eli ne ovat 1dhtdkohtaisesti puhtaita sadevesii, mutta niithin voi sekoittua epapuh-
tauksia katu- ja paikoitusalueilta ja mahdollisesti my0s ravinteita, mikili hulevesii kerdtdédn pihoilta.
Sotkamossa katualueita ei suolata, joten suolaus ei vaikuta hulevesien laatuun. Keskitetylla ratkai-
sulla voidaan varmistaa hulevesien asiallinen késittely ja sen myo6td minimoida niistd johtuva pohja-
ja pintavesien pilaantumis- ja kuormitusriski. Kaava-alueen maaperd on hyvin vettd 1dpdisevii, ja
maasto topografialtaan pienipiirteistd ja kumpuilevaa, misté johtuen tonttien hulevesien hallinta ei

aiheuta vastaavia haasteita kuin esimerkiksi Vuokatinvaaran alueella.

Y mpéristohairiota alueelle aiheutuu pohjoisosassa kulkevasta kantatiestd. Alueelta on tehty melumal-
linnus ja ilman meluntorjuntatoimenpiteiti valtioneuvoston padtoksen mukaiset melutason ohjearvot
ylittyvit asuinalueen pohjoisosissa. Kdytettdessd meluntorjuntaan maantien reunaan tulevaa 1,2 met-
rid korkeaa melukaidetta sekd Kainuuntien, Tervahaudankadun ja uuden kevyen liikenteen viyldn
rajaamalle alueelle tulevaa meluvallia voidaan melutasoa alentaa siten, ettd ohjearvon mukaiset me-
lutasot eivit ylity uudella asuinalueella eiki julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueella. Melun-

torjuntatoimenpiteet on huomioitu asemakaavassa sekd asemakaavan kanssa yhtd aikaa laadittavassa



tiesuunnitelmassa. Kankaalan maa-ainestenottoalueen etelépddtyyn on myonnetty vesitalouslupa
maa-ainesten oton jatkamiseksi 31.12.2023 saakka. Kaavan toteuttaminen ei enndtd kiynnistyd ennen
luvan pééttymistd, eikd luvan puitteissa tapahtuvalla maa-ainesten otolla ole vaikutusta kaava-alueen

maankayttoon.

5.2 Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistoon

Suunnittelualueen maisemakuvan kannalta keskeisimmén elementin muodostaa Rauramonlampi ko-
meine tienvarsipuustoineen ja tieltd avautuvine lampindkymineen. Maisemallisesti merkittdvimmét
puut sijaitsevat asemakaavan mukaisella maantiealueella tien ja lammen vilissd. Kantatietd lammen
rannalta ldnteen péin kuljettaessa puusto muuttuu lehtipuuvaltaiseksi ja sen maisemallinen merkitys
vihenee. Maisemallisesti merkittdvié tienvarsipuustoa ei ole suojeltu asemakaavalla, mutta niiden
sdilyttdminen tulisi huomioida mydhemmin laadittavissa maantiesuunnitelmissa, mikéli se vain on

liikenteelliset nakokohdat huomioiden mahdollista.

Kuva 22. Maisemallisesti merkittivdd puustoa Kainuuntien varrella Rauramonlammen kohdalla.
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Kuva 23. Maantiendkymd suojaviheralueen kohdalla Rauramonlammen ldnsipuolella.

Rauramonlammen ranta-alueet on hyddynnetty virkistysalueina, ja niiden maisemaa rikastava tien-
varsindkyma sdilyy entisellddn asemakaavan toteuduttuakin. Lahtikadun vastapéitd oleva peltoalue
tulee poistumaan viljelykdytostd asemakaava-alueen rakentuessa, mutta pieni metsidin rajoittuva
pelto ei ole maisemallisesti erityisen merkittdvd. Kaavan mukainen rakentaminen tulee ndkyméiéin
Kainuuntielle peltoalueen ja suon kohdalla. Kaukomaisemavaikutukset jaavat vahaisiksi, sillé puusto
hélventdd pienimittakaavaisen rakentamisen vaikutuksia, vaikka Tervahaudankadun pédssé olevat ra-

kennuspaikat sijoittuvatkin verrattain korkeaan maastonkohtaan.

Rauramonlammen luoteispuolella oleva Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksessd paikallisesti ar-
vokkaaksi todettu suokohde jda pohjoisosiltaan alikulun ja siihen liittyvén kevyen liikenteen véylidn
rakentamisen alle ja rakennettavalla alueen osalla olevat suokohteen luontoarvot tulevat haviamaén.
Suurin osa suokohteesta seké suohon liittyvd Rauramonlampeen johtava noro jaivat kuitenkin raken-
tamisen ulkopuolelle, eivitkd rakentamisen ulkopuolelle jddvien alueiden olosuhteet oleellisesti
muutu, mutta jossakin méérin tuleva maankaytto voi kuitenkin vaikuttaa kohteiden vesitasapainoon.
Rauramonlammen rannalla on pohjavesipurkaumia eli tihkupintoja, joita voidaan pitdd vesilain 2 lu-

vun 11 §:n mukaan suojeltuina luontotyyppeind. Kaavaratkaisu ei vaaranna tihkupintojen siilymista,



mutta rantaan sijoittuvan reitiston toteutuksessa tihkupintojen siilyminen tulee ottaa huomioon. Muu-

toin kaava-alue on hoidettua talousmetsii, eiké rakennettavien alueiden alle jai erityisid luontoarvoja.

Kuva 24. Tihkupintojen sijainti.

Asemakaavahanke sijoittuu Kankaalan vedenottamon valuma-alueelle, mutta asemakaavassa 0soi-
tettu pientalorakentaminen on kokonaan vedenottamon arvioidun valuma-alueen ulkopuolella, eiki
silld voi olettaa olevan merkittdvad vaikutusta otettavan pohjaveden laatuun tai médrién. Joka tapauk-
sessa kaava-alue on kokonaan luokiteltua pohjavesialuetta, ja pohjavesien suojelu tulee ottaa huomi-
oon kaikissa alueeseen kohdistuvissa toimenpiteisséd. Erityisesti timd korostuu vanhan soramontun
alueelle sekd soramontun ja maantien véliselle alueelle tulevia virkistys- ja urheilutoimintoja suunni-
teltacssa. Vedenottamon léhialueet ovat kuitenkin olleet vuosikymmenid maa-ainestenottoalueena, ja
tadhdn maankdyttoon ndhden pohjaveden pilaantumisen riski pienennee, kunhan pohjavesien suojelu

otetaan huomioon monttualueen toteutuksessa.

Kaava-alueelle sijoittuu kolme suunniteltua alikulkutunnelia, joista ldhimméksi pohjavesipinnan ta-
soa ulottuu Lahtikadun liittymédén rakennettava alikulkutunneli. Tunneliin johdettavan kevyen liiken-
teen vdyldn pinta tulisi noin korkeustasoon + 141. Vedenottamo on tunneliin nihden pohjavesivir-
tauksen yldpuolella ja vedenottamolla pohjavedenpinta on tasossa n. 139,6-139,8. Pohjavesiputkista

saatujen havaintojen ja pohjaveden virtaussuunnan perusteella pohjavedenpinnan voi olettaa olevan



Lahtikadun liittyméén rakennettavan tunnelin kohdalla hieman alempana kuin vedenottamolla, ole-
tettavasti korkeimmillaan noin tasolla 139,5. Tunnelin pohjan ja pohjavesipinnan viliin jai siis noin
1,5 metrin maa-aineskerros. Tunneliin kertyvit hulevedet voidaan johtaa ldheiselle suolle. Hulevedet
ovat laadultaan vastaavia kuin muutkin kaava-alueelta kertyvét hulevedet, eika niistd aiheudu erityista
pinta- tai pohjavesien pilaantumisen vaaraa. Tunneli sijoittuu vedenottamon valuma-alueen ulkopuo-
lelle ja tunnelin pohja jdi pohjavesipinnan yldpuolelle, joten kaikkiaan tunnelista aiheutuva riski poh-
javedelle on oletettavasti hyvin vihdinen. Muut kaavaratkaisuun sisdltyvét tunnelit ovat voin 10-20

metrid pohjavesipinnan yldpuolella, ja niiden vaikutus pohjavesiin on olematon.
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Kuva 25. Vedenottamon arvioitu valuma-alue.

Rauramonlampi on harjun kyljessé sijaitseva pohjavesivaikutteinen lampi, johon ei tule puroja. Um-
pilammet ovat veden véhiisestd vaihtuvuudesta johtuen erityisen herkkid rehevoitymiselle, mikali
lampeen péésee ravinteita. Leivolanlahden asemakaavassa lammen rantaan ei ole osoitettu rakenta-

mista, eikd tonttien rakentamisen voi olettaa vaikuttavan lammen rehevyyteen. Hulevesien



johtamisella sen sijaan voi olla vaikutusta lammen veden laatuun, ja hulevesien késittelyssé tuleekin
huomioida se, ettei ravinteiden, epdpuhtauksien ja kiintoaineksen kulkeutumisella heikennetd lam-

men tilaa.

5.3 Vaikutukset talouteen

Uutta katuverkostoa tulee rakennettavaksi yhteensd hieman vajaa kilometri. Katujen arvioitu raken-
tamiskustannus on noin 670 000 euroa kevyen liikenteen véylineen ja valaistuksineen. Vesi- ja vie-
mirijohtoverkoston rakentaminen maksaa pumppaamoineen noin 360 000 euroa ja kaukoldmpover-
kon rakentaminen hieman yli 100 000 €. Valo-ohjauksen ja alikulun rakentaminen Kainuuntielle Lah-
tikadun ja Tervahaudankadun liittymien kohdalle maksaa noin 1 260 000 euroa. Kustannusarvio si-
saltdd Kainuuntien linjaukseen kanavointien vuoksi tehtidvit muutokset, kaduilla liittymien kohdalla
tehtévit rakentamistyot, kevyen litkenteen alikulun seka litkennejérjestelyjen muutoksiin liittyvét ke-

vyen liikkenteen vaylien muutos- ja rakentamistyot.

Asemakaavaratkaisu laukaisee litkennejdrjestelyjen muutostarpeet Kainuuntien, Lahtikadun ja Ter-
vahaudankadun liittyméssd, mutta timén lisdksi asemakaavan maankdyttovaraukset mahdollistavat
valo-ohjauksen ja alikulun rakentamisen Nurmestien ja Kainuuntien risteykseen sekd kevyen litken-
teen vayldn rakentamisen Nurmestien varteen. Nurmestien ja Kainuuntien liittymajarjestelyjen kus-
tannusarvio on noin 700 000 € ja Nurmestien varteen tulevan kevyen litkenteen viylén kustannusar-
vio 1 330 000 €. Nurmestien kevyen liikenteen vaylén kustannusarvio siséltdd kaksoisputken, jonka

kautta johdetaan Nurmestien ali sekd latu etti kevyen liikenteen véyla.

Vilttaiméttoman tekniikan liséksi kaavassa on osoitettu ulkoilureittejd, virkistysalueita sekd veneval-
kama. Niiden toteutuskustannukset riippuvat merkittdvasti toteutuksen tasosta ja rakenteista, ennen
kaikkea leikkikentdn/lahiliikunta-alueen ja soramontun ymparistosséa olevan VU -alueen osalta. Ve-
nevalkama on tarkoitus toteuttaa pienveneiden rantautumispaikkana ilman laskuluiskia ja ruoppausta,

eikd siitd aiheudu oleellisia kustannuksia.

Investointikulujen lisdksi kunnossapidettdvien rakenteiden maard kasvaa, ja titd myota kayttokulut-
kin, mutta toisaalta esimerkiksi vesi- ja viemadrilaitoksen kannalta kdyton tehostuminen on positiivi-

nen asia pitkélld aikavélilld myos taloudellisesti.



Kaavaratkaisun myo6ti houkuttelevien rakennuspaikkojen tarjonta kasvaa merkittavésti pysyvén asu-
tuksen tonttien osalta. Tonttitarjonnan parantumisen mydté kuntaan voi olettaa tulevan jossakin mia-
rin uusia veronmaksajia ja olemassa olevien asukkaiden sitoutumista paikkakuntaan rakentaminen
todenndkoisesti lisdd. Rakentamisen myotd syntyy myos positiivisia tyollisyysvaikutuksia ja yleen-
sakin uuden alueen saaminen rakennettavaksi on kunnan tonttitarjonnan ja asetettujen tavoitteiden

saavuttamisen kannalta myonteinen asia.

5.4 Lapsivaikutusten arviointi

Sotkamon kunta on mukana UNICEFIN lapsiystdvéllinen kunta -mallissa, ja Leivolanlahden asema-
kaavahanke on valittu lapsivaikutusten arvioinnin kéyttdonoton ja toteuttamisen pilottikohteeksi.
Kunnan lapsivaikutusten arvioinnin ohjeistus tehddén pilotista saatujen kokemusten pohjalta. Lapsi-
vaikutusten arvioinnin perustana on YK:n lapsen oikeuksien sopimus, joka on ollut Suomessa voi-
massa laintasolla vuodesta 1991 lahtien. Sopimuksella turvatuilla oikeuksilla edistetdin ja turvataan
lasten hyvinvointia ja kehitystd. Lapsivaikutusten arviointi mahdollistaa, ettd lasten edut otetaan lap-

sia koskevissa paitoksissd huomioon lapsen oikeuksien sopimuksen edellyttdmélli tavalla.

Leivolanlahden asemakaavahankkeen lapsivaikutusten arviointiin liittyva tiedonkeruu on toteutettu
kuulemalla Tenetin ja Leivolan koulun oppilaita sekd Leivolan alueen pédivékotien lapsia alueen
maankayttoon liittyvistd toiveista. Alle kouluikéiset lapset sekéd alakoulun 1. ja 2. luokan oppilaat
vastasivat kyselylomakkeeseen ryhmén ohjaajan / opettajan johdolla. [sommat koululaiset ovat tiyt-
taneet kyselylomakkeen itsendisesti. Toiveena on ollut, ettd alueeseen kéytdisiin tutustumassa, mikéli
se on opetussuunnitelman puitteissa ollut mahdollista. Lapsilta ja nuorilta on kysytty seuraavia asi-
oita:
- Mitd sisdltojd ja toimintoja toivoisitte virkistys- ja urheilualueeksi suunnitellun Kankaalan
montun alueelle?
- Mitd kartalla olevalla asuin- ja virkistysalueella olisi kiva tehdd?
- Suosikkipaikat ja -alueet?
- Millaisena ldhivirkistysalueen polut toimisivat parhaiten? (havainnollistettu kuvin)
o kapea polku
o hieman levedmpi polku

o kivituhka



o latupohja ja valaistus

- Millainen on viihtyisa asuinalue?

Pienten lasten ja alakoululaisten kohdalla kyselystd saaduissa vastauksissa toiveina korostuivat
leikki- ja kiipeilypuisto, jalkapallo, scoottaus ja parkour, maauimala ja hyppytorni, trampoliini sekd
peliareena. Asuinalueelta toivottiin turvallisuutta (turvalliset kulkureitit, pyoritiet, asfalttitiet, katu-
valot, lyhyt matka kouluun) ja viihtyisyyttd (metsdd ja kasvillisuutta, isot tontit ja pihat, hienot kodit,
paljon taloja), ja sinne toivottiin monipuolisia aktiviteettejd (aiemmin lueteltujen lisdksi mm. frisbee-
golfrata, laituri, koirapuisto) sekéd oleskelumahdollisuuksia ja eri-ikdisten thmisten huomiointia. So-
ramonttu, metsd ja kota koettiin tirkeind paikkoina. Leved kivituhkainen reitti ndhtiin parhaana pol-

kuvaihtoehtona.

Virkistys- ja urheilualueiden osalta yldkoululaisten toiveissa nousivat esille samankaltaiset asiat kuin
alakoululaisten osalta, mutta painotukset olivat hieman erilaiset. Nédiden lisdksi toivomuslistan kér-
keen nousivat mm. pulkkaméki, mopoilualue, ulkokuntosali ja uimaranta. Urheilu ja kavereiden
kanssa oleskelu korostuivat yldkoululaisten vastauksissa. Asuinalueen osalta yldkoululaisten toiveet
olivat niin ikddn hyvinkin samanlaisia alakoululaisten kanssa, mutta niitd oli konkretisoitu tarkemmin
(esim. maaston muotojen hyddyntdminen rakentamisessa, reittejd koiranulkoilutukseen, hyvéat nako-
alat, piha-alueiden rajaaminen pensasistutuksin kadun puoleiselta reunalta, puistoon penkkejé ja muu-
tama poytaryhma). Térkeét paikat olivat samoja kuin alakoululaisten vastauksissakin ja ulkoilureitit

tolvottiin toteutettavan leveina.

Asemakaavassa on laajat virkistysaluevaraukset, ja kaavaratkaisu mahdollistaa monien lasten ja nuor-
ten toivomien harrastusmahdollisuuksien toteuttamisen alueelle. Asemakaava-alue on kuitenkin ko-
konaan pohjavesialuetta ja vanhassa soramontussa on vedenottamo, miké aiheuttaa rajoitteita pohja-
veden pilaantumisriskia lisddvien tai muodostumista vihentdvien toimintojen osalta. Alueelle raken-
nettavien urheilukenttien rakenteet aiheuttavat riskin rakenteista irtoavien epapuhtauksien kulkeutu-
misesta pohjavesiin. Asutusta varten rakennettava kunnallistekniikka jaa kauaksi soramontusta ja ve-
denottamon ldheisyyteen sijoittuva viemariverkosto voi muodostaa riskin pohjaveden pilaantumi-
selle, minkd vuoksi mm. maauimalan tai jalkapallo-/urheilukentén huoltotilojen rakentaminen enti-
selle maa-ainestenottoalueelle on estynyt tai ainakin huomattavan kallista. Mopoilualuetta koskevissa
selvityksissa haasteeksi on muodostunut ympardivddn asuinalueeseen ja ratsastusreittiin kohdistuvat
turvallisuus- ja hairiovaikutukset. FCG Oy on laatinut Rauramonlammen kunnostussuunnitelman, ja

kunnostusta tehtdessa voidaan selvittdd uimarannan ruoppausmahdollisuus. Lampi on kuitenkin niin



matala, ettd hyppytornia sinne ei voi tehdi. Tervahaudankadun ja Rauramonlammen viliselle alueelle
on varattu VK/VU -alue leikkikenttdd ja ldhilitkuntapaikkaa varten. Alueen sijainti on keskeinen ja
sinne voi toteuttaa useita toiveiden kohteena olleita aktiviteettejd. Vanhan soramontun luiskatut rin-
teet mahdollistavat hyvin pulkkaméen tekemisen ja pulkkamaéki olisi mahdollista toteuttaa siten, ettad
huipulta voi laskea sekd asutusalueen ettd soramontun suuntaan. Soramontun ympériston korkeuserot
luovat hyvit puitteet kuntoportaille. Vuokatin ja kirkonkyldn vilinen latureitti kulkee alueen eteld-
osassa, ja uuden asutusalueen tuntumaan on suunniteltu sithen liittyvd yhdyslatu. Nuorten esittdmisti
harrastusmahdollisuuksia koskevista toiveista suuri osa on toteutettavissa alueelle, ja ne toiveet, joita
ei olosuhteiden vuoksi voida toteuttaa Leivolanlahden asemakaava-alueella, on mahdollista huomi-

oida ldhialueiden suunnittelussa.

Lasten ja nuorten asuinalueeseen kohdistuvat toiveet tulevat hyvin huomioiduksi uuden Leivolanlah-
den asuinalueen suunnittelussa. Metsda ja kasvillisuutta alueelle jdd runsaasti ja varsinkin Tervahau-
dankadun loppupéén tonteilta avautuu hyvit nikoalat Rauramonlammen suuntaan ja sen yli. Maaston
muotojen hyddyntdminen rakentamisessa on vélttimétontikin korkeuseroiltaan vaihtelevassa, pieni-
piirteisessd ja paikoin verrattain jyrkdssékin maastossa. Kaava-alueella on paljon virhealueita sekd
niille osoitettuja ulkoilureittejd lenkkeilyyn ja koirien ulkoilutukseen, ja alueella oleva kota tulee séi-
lymaén. Reittien toteutustavassa ja pinnoitteissa voidaan huomioida esitetyt toiveet. Tonttien kadun
puoleisille reunoille on osoitettu istutettava alueen osa. Turvallisuutta lisddvat Kainuuntielle raken-
nettavat alikulut, Tervahaudankadun varteen tuleva kevyen litkenteen véyla ja Leivolan koululle joh-
tava jalankulku- ja pyoritie. Kaava-alueen sijainnista johtuen koulumatkat ovat verrattain lyhyiti,
sekd Leivolan ettd Tenetin kouluille noin 1-1,5 kilometrid. Kadut rakennetaan asfaltoituna ja valais-
tuna. Tontit ovat kooltaan noin 1200-1700 m2, eli tonttikoko on Sotkamon mittakaavassa keskimaa-
riainen. Poikkeuksellisen suuria tontit eivit ole, silld tonttikoon kasvattaminen vahentéisi tonttien lu-
kumaiiraa ja kokonaisuutta harkittaessa tulee ottaa huomioon kaavataloudellisuus ja investointien riit-
tavd hyddyntdminen. Valtaosa tonteista kuitenkin rajoittuu virkistysalueisiin ja kadun varteen ulottu-

vat viheralueet luovat osaltaan aluevéljyyttd kadunvarsindkyméén.

Y114 olevassa kuvauksessa on tuotu esille se, milla tavoin lasten ja nuorten esittimia toiveita on voitu
huomioida kaavaratkaisussa. Kaavahankkeen varsinainen lapsivaikutusten arviointi on toteutettu eril-

liselld arviointilomakkeella, joka on kaavaselostuksen liitteend.



5.5 Muut vaikutukset

Riittdvidlld asemakaavoitetulle taajama-alueelle sijoittuvalla tonttitarjonnalla voidaan védhentda pai-
neita suunnittelemattomaan yhdyskuntarakenteen kehitykseen taajaman lievealueilla. Kunta myos
pystyy riittdvin tonttitarjonnan avulla ohjaamaan kiinteistdjen hintatason kehitysti ja vaikuttamaan
sitd kautta osaltaan monien toimintojen sijoittumiseen alueelle. Vuokatin ja kirkonkylén véliselle alu-
eelle sijoittuva tonttitarjonta tukee kunnan tasapainoista kehittymistd ja edesauttaa osaltaan palvelu-

tarjonnan sdilymistd ja monipuolistumista.

6. TOTEUTTAMINEN

Kaava-alueen kunnallistekniikan rakentaminen alkanee viimeistién seuraavana vuonna asemakaavan
lainvoimaisuudesta. Kaavahankkeen kédynnistysvaiheessa alueen infran rakentamisen tavoiteaikatau-
luksi on asetettu vuosi 2024. Asemakaavassa on osoitettu 23 omakotitalottonttia ja kaksi rivitalotont-
tia ja niiden voi olettaa nykyisella rakentamisvolyymilla rakentuvan noin 5-10 vuoden kuluessa. Alu-
een hyva sijainti ja muu houkuttelevuus voi kuitenkin kasvattaa alueeseen kohdistuvaa kysyntda ja

nopeuttaa tonttien rakentumista.

Vanhan soramontun alueelle sijoittuvien toimintojen osalta pohjavedenottoon ja pohjavesialueen suo-
jeluun liittyvit rajoitteet karsivat vaihtoehtoja ja voivat hidastaa alueen kéyttoonottoa asemakaavassa

osoitettuun kayttotarkoitukseen.



7. SUUNNITTELUVAIHEET

- Kunnanhallitus hyviksyi asemakaavoituksen vireilletulon 3.5.2022 § 93

- Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavilla pitdimisesta
on kuulutettu 26.8.2022

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtévilld 26.8.- 30.9.2022 vélisend aikana.

- Ympdristo- ja tekninen lautakunta hyvéksyi kaavaluonnoksen nihtéville asetettavaksi
25.1.2023 §. Kasittelyn yhteydessa sovittiin, ettd ennen kaavaluonnoksen nihtaville asetta-
mista selvitetddn paivikodin rakentamista varten varattavan alueen osoittaminen asemakaa-
vassa.

- Kaavaluonnos ja péivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville 7.2.-
10.3.2023 viliseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta jétettiin yksi mielipide, jossa ehdotettiin
kaava-alueen nimen muuttamista.

- Ympiristolautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen néhtaville asetettavaksi 26.4.2023 § 204

- Kaavaehdotus pidettiin ndhtavilld 5.5.-5.6.2023 vélisend aikana. Kaavaehdotuksesta jétettiin
yksi muistutus, joka koski kevyen liikenteen yhteyttd kaava-alueelta Leivolan koulun suun-
taan. Muistutus ei johtanut kaavaechdotukseen tehtéviin muutoksiin.

- Ympdristo- ja tekninen lautakunta hyviksyi asemakaavan

- Kunnanhallitus hyviksyi asemakaavan

- Kunnanvaltuusto hyviksyi asemakaavan

Sotkamossa 29.8.2023

Juha Kaaresvirta

Kaavoittaja

LOTTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Rakennustapaohje
Havainnekuva
Lapsivaikutusten arviointi
Ilmastokestdvin kaavoituksen tarkistuslista
Kaavaehdotuksesta jatetyt muistutukset ja kaavan laatijan vastineet niithin

Kaavaehdotuksesta annetut lausunnot ja kaavan laatijan vastineet niithin



SEURANTALOMAKE |Pinta-ala |Pinta-ala |Pinta-ala |Kerrosala |Kortteli- Pinta-alan |Kerrosalan |Vanha Vanha
tehokkuus [muutos muutos pinta-ala |kerrosala

ha % % k-m2 ek +/- ha +/- k-m2 ha k-m2

AP 0,8814 22,86 1763 0,20 0,8814 1763

AO 2,9742 77,14 5948 0,20 2,9742 5948

A yhteensa 3,8556 100,00 5,95 7711 0,20 3,8556 7711

YL 0,4501 100,00 900 0,20 0,4501 900

Y yhteensa 0,4501 100,00 0,69 900 0,20 0,4501 900

KL-1 0,3716 100,00 1115 0,30 0,3716 1115

K yhteensa 0,3716 100,00 0,57 1115 0,30 0,3716 1115

vu 0,762 2,47 0,762

VU 13,8451 44,86 400 0,00 13,8451 400

VK-VU-1 0,5273 1,71 0,5273

VL 15,7256 50,96 15,2457 0,4799

V yhteensi 30,86/ 100,00 47,64 400 0,00/ 30,3801 400/  0,4799

LT 8,7044| 100,00 3,7045 4,9999

L yhteensa 8,7044( 100,00 13,44 3,7045 4,9999

EMT 0,0434 0,32 0,0434

ET-1-VU 8,8719 65,61 200 0,00 8,8719 200

EV 4,6066 34,07 4,3687 0,2379

E yhteensa 13,5219 100,00 20,87 200 0,00 13,284 200 0,2379

W 4,8541 100,00 4,8541

W yhteensa 4,8541 100,00 7,49 4,8541

Kadut 2,1591 100,00 2,078 0,0811

KADUT, TIET 2,1591 100,00 3,33 2,078 0,0811

KAAVA-ALUE yht. 64,7768 100 10326 0,02 58,978 10326 5,7988




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

765 Sotkamo  Tayttamispvm

Leivolanlahden asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

64,7768

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

04.09.2023

26.04.2023
26.08.2022

5,7988

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 64,7768 100,0 10326 0,02 58,9780

A yhteensa 3,8556 6,0 771 0,20 3,8556

P yhteensa

Y yhteensa 0,4501 0,7 900 0,20 0,4501

C yhteensa

K yhteensa 0,3716 0,6 1115 0,30 0,3716

T yhteensa

V yhteensi 30,8600 47,6 400 0,00 30,3801

R yhteensa

L yhteensa 10,8635 16,8 5,7825

E yhteensa 13,5219 20,9 200 0,00 13,2840

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 4,8541 7,5 4,8541

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Tkm]

[k-m?]

[Tkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 64,7768 100,0 10326 0,02 58,9780
A yhteensa 3,8556 6,0 7711 0,20 3,8556
AP 0,8814 22,9 1763 0,20 0,8814
AO 2,9742 77,1 5948 0,20 2,9742
P yhteensa
Y yhteensa 0,4501 0,7 900 0,20 0,4501
YL 0,4501 100,0 900 0,20 0,4501
C yhteensa
K yhteensa 0,3716 0,6 1115 0,30 0,3716
KL-1 0,3716 100,0 1115 0,30 0,3716
T yhteensa
V yhteensa 30,8600 47,6 400 0,00 30,3801
VK-VU-1 0,5273 1,7 0,5273
VL 15,7256 51,0 15,2457
VU 14,6071 47,3 400 0,00 14,6071
R yhteensa
L yhteensa 10,8635 16,8 5,7825
Kadut 2,1591 19,9 2,0780
LT 8,7044 80,1 3,7045
E yhteensa 13,5219 20,9 200 0,00 13,2840
ET-1/VU 8,8719 65,6 200 0,00 8,8719
EMT 0,0434 0,3 0,0434
EV 4,6066 34,1 4,3687
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 4,8541 7,5 4,8541
W 4,8541 100,0 4,8541




Sotkamo

Haapalanlahden, Mustolan ja Rauramon asemakaava-alue
Leivolanlahden asemakaava

Asemakaavan muutos ja laajennus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

18.8.2022
Piivitetty 30.9.2022, 30.1.2023

Sotkamon kunta 2023



Sotkamo

Haapalanlahden, Mustolan ja Rauramon asemakaava-alue
Leivolanlahden asemakaava

Asemakaavan muutos ja laajennus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
18.8.2022
Piivitetty 30.9.2022, 30.1.2023

0 Yleisti

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma siséltdd tiedot kaavahankkeen kohteesta
ja keskeisestd siséllostd, tavoitteista sekd vaikutuksista ja niiden arvioinnista. Lisdksi siind kerrotaan
ketd hanke koskee (osalliset), miten ja milloin suunnitteluun voi osallistua ja vaikuttaa, miten kaava-

hankkeesta tiedotetaan suunnittelun edetessi, misté saa lisitietoja ja kuka kaavaa valmistelee.

1 Asemakaavan kohde

Asemakaavoitettava alue sijaitsee pddosin Kainuuntien eteldpuolella Rauramonlammen ja Nurmes-
tien véliselld alueella, mutta kevyen litkenteen alikulkujen vaatimien tilantarpeiden vuoksi kaavoi-
tettavaan alueeseen sisiltyy myds Kainuuntien maantiealuetta ja liittymien kohdalla Kainuuntien
pohjoispuolisia osia. Kaavamuutoksen kohteena on ldéninhallituksen 1.6.1983, 29.9.1992 ja
22.11.1996 vahvistamat asemakaavat. Asemakaavan muutos koskee yleisen tien aluetta seké sithen
rajoittuvia lahivirkistys-, suojaviher- ja katualueita. Asemakaavan laajennus koskee kiinteistdja
Metsékoulu 765-401-6-305, Rauramonpuisto 765-401-6-382, Rauramo 765-401-6-307, Hietikko
765-401-6-318, Raunila 765-401-6-325, Hiltula 765-401-8-74, Somero 765-401-5-12, Sorala 765-
401-5-66, 765-401-5-76 ja Nurmes-Joensuu-Kajaani Mt 765-895-0-18. Sotkamon kunta omistaa
asemakaavoitettavan alueen lukuun ottamatta maantiealueita, kiinteistod Hietikko 765-401-6-318 ja
Kainuuntien pohjoispuolella olevaa lahivirkistysaluetta kiinteistolla Tervo 765-401-5-75. Virkistys-
alue on yksityisessd omistuksessa, Hietikko -kiinteiston omistaa Destia Oy ja maantiealueet valtio.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 63 hehtaaria. Kaavoitettava alue on rajattu alustavasti liitteend ole-

vaan karttaan. Lopullinen rajaus méairittyy suunnittelun edetessé.

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.10.2020 hyviksyméa Vuokatin yleiskaava 2035. Suunnit-

telualueelle on osoitettu yleiskaavassa varauksia pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AP-1),



kaupallisten palvelujen alueelle, jolle ei saa sijoittaa uutta merkitykseltdan seudullista paivittdistava-
ran kauppaa (KM-tv), urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU), ldhivirkistysalueelle (VL), yh-
dyskuntateknisti huollon alueelle, jolle saa sijoittaa vedenottamon ja sitd palvelevia toimintoja (ET-
1), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkedlle alueelle (Iuo-1), vesialueelle (W), mui-

naismuistokohteille (SM), kevyen liikenteen reiteille ja kantatielle.

Alueen pohjoisosassa kulkee kantatie 76 (Kainuuntie) ja ldnsiosassa seututic 899 (Nurmestie). Kaa-
voitettavalla alueella on Kankaalan maa-ainestenottoalue, josta voimassa olevien lupien perusteella
vol ottaa maa-aineksia 30.9.2022 saakka. Maa-ainestenottoalueelle on rakennettu pohjavedenottamo,
ja vedenottamolta ldhtee vesijohto pohjoiseen. Vedenottamon sdhko tulee ilmajohtona pohjoisesta,

mutta ilmajohto on tarkoitus muuttaa maakaapeliksi vuoden 2022 aikana.

Asemakaavoitettavan alueen itdosat sekd maa-ainestenottoalueen ja Kainuuntien vélinen alue ovat
rakentamatonta méntykangasta. Maasto on varsinkin maa-ainestenottoalueen itiapuolella kumpuile-
vaa ja pienipiirteistd. Kaavoitettava alue on puustoltaan padosin hoidettua nuorta talousmetsaa, aino-
astaan Rauramonlammen rannalla puusto on varttuneempaa. Rauramonlammen luoteispuolella on
Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksessé paikallisesti arvokkaaksi todettu suokohde ja sithen liittyvi
noro. Vuokatin yleiskaava-alueen arkeologisessa inventoinnissa on 16ydetty kaavoitettavalta alueelta

neljd tervahautaa. Asemakaavoitettava alue on ldhes kokonaan luokitellulla pohjavesialueella.

Kunnanhallitus on péittanyt asemakaavan vireilletulosta toukokuussa 2022. Kaava laaditaan kunnan

omana tyona.

2 Asemakaavan tavoitteet ja sisilto

Asemakaavan keskeisimpdnd tavoitteena on suunnitella uusi pientalovaltainen asuinalue, selvittda
kaupallisten palvelujen rakentamisedellytykset suunnittelualueella, turvata pohjavedenotto ja pohja-

vesivarannot sekd tehdé tarvittavat maankayttovaraukset liikennejérjestelyjd varten.

3 Asemakaavoituksen yhteydessa tehtiviit selvitykset ja vaikutusten arviointi

Kaavoitustyon pohjana kéytetddn Vuokatin yleiskaavatyon yhteydessi laadittuja luonto-, maisema-
ja muinaismuistoselvityksid, liikennejarjestelmasuunnitelmaa, pohjavedenottoon ja pohjavesivaroi-

hin liittyvid suunnitelmia ja selvityksid, sekd osallisilta, viranomaisilta ja maastotyoskentelysti



kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja. Kaavoitustyon aikana laaditaan tarvittavat tie-, katu- ja

infrasuunnitelmat. Muiden lisdselvitysten tarve arvioidaan hankkeen edetessa.

Vaikutusten selvittimisestd kaavaa laadittaessa on sdddetty maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssé seu-

raavaa:

Kaavan tulee perustua riittiviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
mddrin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta,

jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavoituksen yhteydessi arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutukset
- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- luonnonympéristoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- liikenteeseen

- maisemaan

Sotkamon kunta on ldhtenyt mukaan toteuttamaan Lapsiystdvillinen kunta -mallia, ja tdmé kaava-

hanke on valittu pilottihankkeeksi lapsivaikutusten arviointiin.

4 Osalliset

Maankaytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, sekéd viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Néin ollen osallisia ovat mm. alueen kéyttijét, lahialueen
asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot, kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat sekd muut
tahot, joilla on intressid kaavoitusta koskevissa asioissa. Kaikilla em. osapuolilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.
Kaavahankkeesta ja siihen liittyvéstd luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoitus- ja mittaustoi-

mistosta.

Keskeisimmat viranomaistahot:

- Kainuun ely-keskus
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Pohjois-Pohjanmaan ely-keskus
Kainuun liitto
Kainuun pelastuslaitos

Kainuun museo

Kaavaprosessi, tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Vuoden 2000 alusta ldhtien kaavoituskdytdnndssd on noudatettu maankdyttd- ja rakennuslakia

(MRL). Asemakaavan laatiminen etenee seuraavasti:

Hankkeen kiynnistymisesti tiedottaminen

Tiedottaminen kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavil-
laolosta.

Tiedottaminen tapahtuu Sotkamon kunnassa kaavahankkeita koskevan yleisen ilmoitustavan mu-
kaisesti ilmoittamalla hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavil-
laolosta kunnanhallituksen paéttdmassa ilmoituslehdessa seké internetissd Sotkamon kunnan ko-
tisivuilla osoitteessa www.sotkamo.fi

Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipide hankkeesta suullisesti tai kirjallisesti.

1. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvotteluun osallistuvat kunnan liséksi ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu saattaa koskea. Neuvottelussa selvitetddn suunnittelua koskevat valtakunnalliset, seu-

dulliset ja muut keskeiset tavoitteet (MRL 663).

Osallisilla mahdollisuus tutustua asemakaavan luonnosaineistoon ja ilmaista mielipiteensi

kaavahankkeesta

Luonnosaineiston valmistumisesta, mahdollisuudesta tutustua siihen ja esittdd mielipide tiedote-
taan osallisille, tiedottaminen tapahtuu kunnan yleisen tiedottamistavan mukaan.

Mahdolliset mielipiteet, lausunnot ja muistutukset késitellddn ja laaditaan vastineet, joiden perus-
teella kunta tekee padtokset lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten huomioimisesta jatkosuun-

nittelussa.



Laaditaan asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos tyostetdén kaavaehdotukseksi, luonnokseen tehdién aiempien péédtosten mukaiset
muutokset ja tarkistukset.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville 30 pdivan ajaksi kaavoitus- ja mittaustoimiston il-
moitustaululle sekd kunnan kotisivuille internetiin. Nahtévilld olosta tiedotetaan kunnan yleisen
tiedottamistavan mukaan. Lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan
tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vdestotietojarjestelmain merkitylla
paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa, ilmoitetaan kirjeitse.

Ehdotuksesta pyydetdédn lausunnot, osallisilla on mahdollisuus jattda muistutus. Muistutukset tu-
lee jattdd kirjallisina ennen ndhtivilldoloajan paattymista.

Lausunnot ja muistutukset késitelldén ja laaditaan vastineet, joiden perusteella kunta tekee perus-
tellut paatokset. Paatoksistd tiedotetaan maankéytto- ja rakennuslain edellyttdmin menettelyn
mukaisesti.

Muistuttajalle, joka on ilmoittanut osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitet-

tyyn mielipiteeseen.

. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvottelu pidetdadn ennen kaavachdotuksen hyviksymistd, kun on saatu lausunnot ja muistutuk-
set. Neuvotteluun osallistuvat kunta, ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa suun-

nittelu koskee.

Kaavaehdotuksen hyviksyminen

Néhtévilldolon jdlkeen kaavaehdotukseen tehddédn mahdolliset korjaukset ja tarkennukset, minka
jélkeen kaava hyviksytdén. Kaavan hyviksymisestd ilmoitetaan osallisille, jotka ovat siti kirjal-
lisesti pyytineet. Liséksi kaavan hyviaksymispdatoksestd tiedotetaan kunnan kotisivuilla interne-

tissd ja sielld julkaistaan hyviksytty kaava sekéd kaavaselostus.

Mikili kaava ei vastaa laissa esitettyja sisdltovaatimuksia tai kaavan kasittelyssd on tapahtunut
menettelytapavirhe, osallisilla ja kunnan jdsenilld on mahdollista valittaa kaavasta ja hakea muu-
tosta. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta va-

littamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontii valitusluvan (MRL 188 §).



6 Laadittavat vaihtoehdot

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehda

1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti

7 Suunniteltu aikataulu

Kunnanhallitus hyviksyi asemakaavan vireilletulon 3.5.2022 § 93

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtévilld pitdmisestd on kuu-
lutettu 26.8.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtivilla 26.8-30.9.2022 viliseni aikana.
Kaavoittaja on tehnyt asemakaavoitettavan alueen rajaukseen tarkennuksen, jolla asemakaava-alu-
etta on laajennettu Kainuuntien osalta. Laajennuksen tarkoituksena on mahdollistaa maantiealuee-
seen kohdistuvat kaavaratkaisun kannalta vilttimattoméat meluntorjuntaa koskeva méaridykset. Péi-
vitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on asetettu néhtaville 31.1.-2.3.2023

viliseksi ajaksi

ARVIOITU SUUNNITTELUAIKATAULU

Valmisteluvaihe 2022

Kaavaluonnos néhtéville vuodenvaihde 2022/2023
Kaavaehdotus néhtéville kevét 2023

Asemakaava hyviksytty syksy 2023



Yhteystiedot

Kunnassa asemakaavan valmistelusta vastaa ja kaavan laatijana toimii kunnan kaavoittaja Juha

Kaaresvirta.

Sotkamon kunta, Kaavoitus- ja mittaustoimisto, Markkinatie 1, 88600 Sotkamo

kaavoittaja
Juha Kaaresvirta

p. 044 750 2144

juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

suunnitteluassistentti
Tiina Kriikkula

p. 040 614 8790
tiina.kriikkula@sotkamo.fi

Sotkamossa 30.1.2023

Juha Kaaresvirta

kaavoittaja
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RAKENNUSTAPAOHJE MOﬁ
LEIVOLANLAHDEN ASEMAKAAVA

Haapalanlahden, Mustolan ja Rauramon asemakaava-alue

1. Yleista

Rakennusten etiisyydet naapuritontin rajasta madraytyvét rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Péadsaantoisesti etidisyysvaatimus on neljd metrid, ellei kaavassa toisin osoiteta.

Tonttiliittymié ei saa ottaa risteysalueelta. Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden
ajoneuvoliittymén, jonka leveys enintdén 6 m. Liittymiin on laitettava vahintdan 200 mm

rumpuputki.

Erillinen sauna tulee liittdd viemériverkostoon.

Rauramonlammen vedenlaadun ja pohjaveden turvaamiseksi rakennuspaikkojen piha-alueilla
tulisi pyrkia sdilyttiméaan mahdollisimman paljon luontaista metsdmaata puskuroimaan ja

puhdistamaan sadevett.

Alueen valaisu ja muu infra rakennetaan siitd 1&htokohdasta, ettd alue toteutetaan
rakennustapaohjeen mukaisesti. Mahdollisista poikkeamista aiheutuvat muutostarpeet ja niista

seuraavat kustannukset ovat rakentajan vastuulla.

Alueelta on suoritettu maaperatutkimus. Tutkimuspisteet ovat katualueella ja
tutkimuspisteiden maa-aines vaihtelee hienosta hiekasta silttiin. Tonttien osalta maaperé ja

kantavuus tulee selvittdd rakennushankkeeseen ryhdyttiessa.
2. Julkisivut ja varitys

Julkisivumateriaali on vapaa, ei kuitenkaan kelo, eikd pyorohirsi. Hirsirakennuksissa ei sallita
ns. pitkid nurkkia. Julkisivuvéreini kdytetdan maanldheisid varisavyja, ei kirkkaita véreja.
Kattojen véri musta, tummanharmaa tai tummanruskea. Vérityssuunnitelma on

hyviéksytettivd kunnan rakennusvalvonnalla.



Kortteli 366

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Asuinrakennus tulee rakentaa noin kymmenen
metrin etiisyydelle katualueen reunasta pitka seinélinja kadun suuntaisesti ja autotalli noin 6-
7 metrin etiisyydelle katualueen rajasta pitkd seinélinja kohtisuoraan katulinjaa vasten.
Sijoitettaessa rakennukset rakennustapaohjeen mukaisesti valtetddn “suuret tdytot ja saadaan
muodostumaan pieni eteldpuolinen etupiha sekd voidaan kasvattaa rakennusten etdisyytta ja

korkeuseroa viereiselld virkistysalueella kulkevaan ulkoilureittiin.

Kattomuoto harjakatto ja kattokaltevuus 1:1,5 — 1:3. Réystaddttomié rakennuksia ei sallita.

Kortteli 367

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Kortteli on tarkoitettu omakotitalojen ja
paritalojen (vakituisten asuntojen) rakentamiseen, tonteille 1-3 on mahdollista rakentaa myos

rivitalo. Rivitalorakentamisessa tontteja voidaan yhdistda ja rakennustapaohjeesta poiketa.

Tonteilla 1-3 asuinrakennus tulee rakentaa Tervahaudankadun suuntaisesti.
Autotallirakennusta ei saa rakentaa samaan linjaan asuinrakennuksen kanssa, vaan erilleen
asuinrakennuksesta ja vihintdén hieman porrastaen siten, ettd autotalli tulisi kauemmaksi
katulinjasta kuin pdirakennus. Rakennustapaohjeen mukaisella sijoittelulla piha-alue tulee

rakennuksen eteldpuolelle ja autotalli suojaa pihaa naapuritontteihin ndhden.

Tonteilla 4-5 on rakennettava rinnetalo, jotta rakennus istuu maaston muotoihin ja massiiviset
tiytot voidaan vilttdd. Asuinrakennus tulee rakentaa kadun suuntaisesti tontin kadun

puoleisen rakennusalan ldheisyyteen ja autotalli samaan linjaan asuinrakennuksen kanssa.

Kattomuoto harjakatto ja kattokaltevuus 1:1,5 — 1:3. Réystddttomia rakennuksia ei sallita.

Kortteli 368

Tontit 1-2 on tarkoitettu omakotitalojen ja paritalojen (vakituisten asuntojen) rakentamiseen,

tontti 3 on tarkoitettu rivitalorakentamiseen.

Tonteille 1-2 on rakennettava rinnetalo, jotta rakennus istuu maaston muotoihin ja massiiviset
leikkaukset voidaan vélttad. Asuinrakennus tulee rakentaa kadun suuntaisesti ja autotalli
samaan linjaan asuinrakennuksen kanssa. Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan.
Sijoittelulla on tavoiteltu sitd, ettd asuinrakennus tulisi tontin jyrkkdén kohtaan ja tasainen

ylépiha toisen kerroksen tasolle.

Tontilla 3 rakennusten sijoittelu on vapaa.



Kattomuoto harjakatto ja kattokaltevuus 1:1,5 — 1:3. Réystddttomia rakennuksia ei sallita.

Kortteli 369

Asuinrakennus tule rakentaa kadun suuntaisesti ja autotalli samaan linjaan asuinrakennuksen
kanssa. Rinnetalon rakentaminen on sallittua, kuitenkin siini tapauksessa jatevesien
johtaminen joudutaan todenndkoisesti jarjestimédn kiinteistokohtaisin pumppaamoin, joiden

hankkiminen ja kunnossapito kuuluvat kiinteiston omistajan vastuulle.

Rakennuksen muoto, kattomuoto ja harjasuunta vapaavalintainen.

Kortteli 370

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Tervahaudankadun jyrkkyydesti johtuen

tontille kdynti tulee sijoittaa Suppakujan puolelle.

Rakennuksen muoto, kattomuoto ja harjasuunta vapaavalintainen.

Kortteli 371

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Asuinrakennus tulee rakentaa pitkd seindlinja
kadun suuntaisesti. Autotallirakennusta ei saa rakentaa samaan linjaan asuinrakennuksen
kanssa, vaan véhintddn hieman porrastaen siten, ettd autotalli tulisi kauemmaksi katulinjasta
kuin paédrakennus. Sijoitettacssa autotalli havainnekuvan mukaisesti voidaan tonttiliittymat
ottaa loivemmilta katuosuuksilta. Tontilla 2 on kadun ja lounaaseen viettidvin tontin osan

vilissd kumpu, jonka voi leikata rakentamisen yhteydessa.

Tontilla 3 rinnetalon rakentaminen on sallittua, kuitenkin siiné tapauksessa jatevesien
johtaminen joudutaan todennékdisesti jérjestimédn kiinteistokohtaisin pumppaamoin, joiden

hankkiminen ja kunnossapito kuuluvat kiinteiston omistajan vastuulle.

Kattomuoto pulpettikatto, lasku kadulle pdin. Kattokaltevuus 1:4 — 1:5. Raystaattomia

rakennuksia ei sallita.

Kortteli 372

Rakennuksen muoto, kattomuoto ja harjasuunta vapaavalintainen.

Mikali asuinrakennus rakennetaan Tervahaudankadun suuntaisesti, autotallirakennusta ei saa

rakentaa samaan linjaan asuinrakennuksen kanssa, vaan véhintdéin hieman porrastaen siten,



ettd autotalli tulisi kauemmaksi katulinjasta kuin padrakennus. Sijoitettacssa autotalli
havainnekuvan mukaisesti voidaan tonttiliittyma ottaa pituuskaltevuudeltaan loivemmalta

katuosuudelta.

Kortteli 373

Rakennuksen muoto, kattomuoto ja harjasuunta vapaavalintainen.

Autotalli tulee sijoittaa tontin pohjoisosaan, jotta tonttiliittyméa voidaan ottaa

pituuskaltevuudeltaan loivemmalta katuosuudelta.

Korttelit 374 ja 376

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Asuinrakennus tulee rakentaa kadun
suuntaisesti. Autotallia ei saa rakentaa kevyen liikenteen viyldn puoleiselle tontin reunalle
eikd samaan linjaan asuinrakennuksen kanssa, vaan vdhintdan hieman porrastaen siten, ettd

autotalli tulisi kauemmaksi katulinjasta kuin péaéarakennus.

Kattomuoto vapaavalintainen, pulpettikatossa lasku kadulle pdin. Harjakatto kaltevuus 1:1,5 —

1:3 tai pulpettikatto kaltevuus 1:4-1:5. Réystdéttomid rakennuksia ei sallita.

Kortteli 375

Rakennusten sijainti havainnekuvan mukaan. Asuinrakennus tulee rakentaa kadun
suuntaisesti. Autotallirakennusta ei saa rakentaa samaan linjaan asuinrakennuksen kanssa,
vaan vihintddn hieman porrastaen siten, ettd autotalli tulisi kauemmaksi katulinjasta kuin

padrakennus.

Kattomuoto pulpettikatto, jossa lasku kadulle péin. Kattokaltevuus 1:4 — 1:5. Riystdédttomia

rakennuksia ei sallita.
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2 Johdanto

Sotkamon kunnanhallitus teki padtoksen loppuvuodesta 2020 UNICEFin lapsiystavéllinen kunta -
malliin hakemisesta (Kunnanhallituksen kokous 24.11.2020/ 204) ja Sotkamo valittiin mukaan
malliin kev&élld 2021. Leivolanlahden kaavoitushankkeen lapsivaikutusten arviointi (LAVA) on osa
Sotkamon lapsiystivéllinen kunta mallin toimintaa.

Lapsiystdvéllinen kunta -kehittdmistyon koordinaatioryhméa valitsi LAV A-pilottihankkeeksi
Leivolanlahden kaavoitushankkeen 23.5.2022 kokouksessaan. Valmistelua tekevddn tyoryhmaéin
valittiin kuntakoordinaattori Janne Huotari, kaavoittaja Juha Kaaresvirta, litkkuntakoordinaattori Ossi
Pulkkinen, puisto- ja liikkunta-alueiden paéllikk6 Hannu Jiarvinen sekd hyvinvointikoordinaattori
Kukka-Maaria Pyykonen. Tyoryhméidn ensimméinen kokous pidettiin 14.6.2022, jonka jélkeen
kokouksia on ollut sddnndéllisesti 1-2 kertaa kuukaudessa.

Kaavoitusaluetta kéyttdvien lasten ja nuorten nidkemyksid alueen tulevasta kiytOstd kartoitettiin
sahkoisellda kyselylomakkeella (forms-lomake) syys-lokakuussa 2022. Alle kouluikiiset sekd
alkuopetuksessa olevat vastasivat lomakkeeseen opettajan tai ohjaajan avulla 3-9 -luokkalaisten
vastatessa itsendisesti. Kyselylomake koostui kuudesta kysymyksesti, jotka koskivat virkistys- ja
urheilualueen sekd asuin- ja ldhivirkistysalueen toimintoja, suosikkipaikkoja alueella,
leikkipuiston/ldhiliikunta-alueen sijaintia ja sisdlt6jd, polkujen pééllystettd sekd viihtyisén
asuinalueen ominaispiirteitd. Vastauksia saatiin yhteensd 309. Pienten lasten ja alakoululaisten
kohdalla kyselystd saaduissa vastauksissa toiveina korostuivat leikki- ja kiipeilypuisto, jalkapallo,
scoottaus ja parkour, maauimala ja hyppytorni, trampoliini seké peliareena. Asuinalueelta toivottiin
turvallisuutta (turvalliset ja helposti kuljettavat kulkureitit, pyoritiet, asfalttitiet, katuvalot, lyhyt
matka kouluun) ja viihtyisyyttd (metsdd ja kasvillisuutta, isot tontit ja pihat, hienot kodit, paljon
taloja), monipuolisia aktiviteettejd (aiemmin lueteltujen lisdksi mm. frisbeegolfrata, laituri,
koirapuisto) seki oleskelumahdollisuuksia ja eri-ikdisten thmisten huomiointia. Soramonttu, metsé ja
kota koettiin tirkeind paikkoina. Leved kivituhkainen reitti ndhtiin parhaana polkuvaihtoehtona.
Virkistys- ja urheilualueiden osalta yldkoululaisten toiveissa nousivat esille samankaltaiset asiat kuin
alakoululaisten osalta, mutta painotukset olivat hieman erilaiset leikkipuiston, pulkkaméen ja
frisbeegolfradan saadessa eniten mainintoja. Ndiden lisdksi toivomuslistan kéirkeen nousivat mm.
mopoilualue, ulkokuntosali ja uimaranta. Urheilu ja kavereiden kanssa oleskelu korostuivat
yladkoululaisten vastauksissa. Asuinalueen osalta ylédkoululaisten toiveet olivat niin ikdén hyvinkin
samanlaisia alakoululaisten kanssa, mutta niité oli konkretisoitu tarkemmin (esim. maaston muotojen
hyodyntiminen rakentamisessa, reitteja koiranulkoilutukseen, hyvit ndkodalat, piha-alueiden
rajaaminen pensasistutuksin kadun puoleiselta reunalta, puistoon penkkejé ja muutama pOytaryhma).
Tarkedt paikat olivat samoja kuin alakoululaisten vastauksissakin ja ulkoilureitit toivottiin
toteutettavan leveini.

Tamé ennakkovaikutusten arviointi on rajattu késittelemién ainostaan lasten ja nuorten ndkdkulmaa
tyon tavoitteesta (lapsivaikutusten arvioinnin kehittdminen) johtuen.



3 Nykytilan kuvaus

Kaava-alue sijoittuu Sotkamon keskustaajaman ja Vuokatin véliselle luonnontilaiselle alueelle ja on

pinta-alaltaan noin 63 ha (kuva). Kaava-alueella on runsaasti virkistyskédytostd kertovaa polustoa,

lampi, nelji tervahautaa sekd vanha sor:
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4 Ehdotettu paatosesitys

Leivolanlahden asemakaavan hyviksyminen.

5 Ehdotetun paitosesityksen vaikutusten tarkastelua

Kuvaus

Lapset ja nuoret

Vaikutukset johonkin tiettyyn lasten tai
nuorten ryhmiin

Lyhyt aikavéli ®

Pitka aikavili
Lyhyt aikavéli=Rakentamisvaihe: lievit negatiiviset
vaikutukset alueella liikkuviin rakentamisvaiheeseen
liittyvistd toistd, koneista ja litkenteen viliaikaisesta
ohjauksesta johtuen. Pitkd aikavéli=alue valmis.
Kuvaus

Koulujen ldheisyys, alueen monipuoliset aktiviteetit
lisddavat mahdollisuuksia, liitkenneturvallisuuden
parantuminen. Koiran ulkoiluttajien ja ratsastajien
litkkkumismahdollisuudet kapenevat.

Lasten ja nuorten asuminen tai
kasvuympiristo

Lyhyt aikavéli @

Pitka aikavali

Lyhyt aikavili: rakennusvaiheen tydskentely
alueella. Pitkd aikavili: Turvallisemmat

Kuvaus litkkennejérjestelyt, parempi saavutettavuus (koulu,
paivékoti), monipuolisemmat
harrastusmahdollisuudet. Luontoympéristd véhenee.




Lasten ja nuorten mahdollisuudet
liikkkua paikasta toiseen

Lyhyt aikavili

Pitka aikavali

Kuvaus

©,

Lyhyt aikavéli=Rakentamisvaihe: lievit negatiiviset
vaikutukset alueella litkkuviin. Pitkd aikavili=alue
valmis. Kevyenliikenteenvaylét seké rakennetut reitit
helpottavat liikkumista. Koiran ulkoiluttajien ja
ratsastajien litkkkumismahdollisuudet kapenevat.

Lasten ja nuorten ihmissuhteet

Lyhyt aikavéli

Pitka aikavali

Kuvaus

Uusi asuinalue mahdollistaa sosiaalisten verkostojen
muodostumisen ja yhdistdd kunnan keskustaajamat.
Parantuneet harrastus- ja vapaa-
ajanviettomahdollisuudet.

Lasten ja nuorten mahdollisuus
harrastaa tai viettii vapaa-aikaa

Lyhyt aikavéli

Pitka aikavali

Kuvaus

©,

Lyhyt aikavili: rakennusvaihe. Pitka aikavali:
paremmat harrastus- ja vapaa-
ajanviettomahdollisuudet lasten ja nuorten
nidkemykset huomioiden. Luontoympériston
kaventuminen.




Lasten ja nuorten osallistumis- ja
vaikuttamismahdollisuudet

Lyhyt aikavili
. . . 2
Pitka aikavili
Lasten ja nuorten kuuleminen kaavoitusvaiheessa
Kuvaus sekd mahdollisuus osallistumiseen

toteutumisvaiheessa.

Lasten ja nuorten terveys

Lyhyt aikavéli @

Pitkd aikavali

Lyhyt aikavili: rakennusvaiheen vaikutukset alueen
kayttoon. Pitkd aikavéli: Monipuoliset
harrastusmahdollisuudet edistdvit terveytta.
Asuinalue luonnon keskelld (terveyttd edistavé).

Kuvaus

Lasten ja nuorten turvallisuus tai
turvallisuuden tunne

Lyhyt aikavéli @

Pitké aikavali
Lyhyt aikavéli: rakennusvaihe lisdd turvattomuutta.
Pitka aikavili: suojatiet, alikulkutunnelit,
kevyenliikenteenvéylit ja valaistus lisdavit

Kuvaus

turvallisuutta ja turvallisuuden tunnetta. Uudelta
asuinalueelta turvallinen kulkuyhteys koululle ja
paivakodille.




Vaikutukset lasten ja nuorten
perheiden aikuisiin

Lyhyt aikavili

Pitkd aikavili

Kuvaus

©,

Lyhyt aikavéli: rakennusvaiheen litkennejérjestelyt
voivat vaikuttaa kulkemiseen. Oman talon
rakentamisen vaikutukset perheeseen. Pitka aikavili:
uusi asuinalue, parempi saavutettavuus
Sotkamo/Vuokatti esim. harrastukset.

Vaikutukset perheiden taloudelliseen
tilanteeseen

Lyhyt aikavili

Pitka aikavali

Kuvaus

©,

Lyhyt aikavéli: oman talon rakentamisen vaikutukset
talouteen. Pitkd aikavili: parantunut saavutettavuus
vaikuttaa mm. auton kéyttoon ja
polttoainekustannuksiin.

Vaikutukset varhaiskasvatukseen ja
lasten mahdollisuuteen osallistua
varhaiskasvatukseen

Lyhyt aikavéli

Pitka aikavali

Kuvaus

O,

Lyhyt aikavili: Kevyen litkenteenvaylin
rakentaminen hankaloittaa kulkemista montulle. Pitka
aikavali: monipuolisemmat aktiviteetit alueella,
parempi saavutettavuus. Alueen paivikodeissa tilat
ovat tilla hetkelld tdysiméaraisesti kaytossa ja tima
voi vaikuttaa hoitopaikkojen saatavuuteen.




Vaikutukset lasten ja nuorten
opetukseen ja koulunkiyntiin

Lyhyt aikavili

Pitkd aikavali

Kuvaus

©,

Lyhyt aikavéli: rakentaminen voi vaikuttaa
heikentivésti maaston hyddyntdmiseen esim. koulun
litkkuntatunneilla. Alueen alakoulun (Leivolan koulun)
oppilasennuste on tilld hetkelld laskeva, joten lapsille
16ytyy koulupaikka laheltd. Koulut on helposti
saavutettavissa uudelta asuinalueelta.




Yhteenveto

Alkukysymykset

Hankkeen nimi
Leivolanlahti

Hankkeen paikkakunta
Sotkamo

Kunnan asukasmaara
10000

Kaavataso, kaavan suunnittelun tarkoitus
Asemakaava

Mika on tarkasteltavan kaavan tms. sijainti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen?
Kaava tdydentaa tai kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.



Kaavasi ilmastokestiavyyden painottuminen

" Luonnonvarojen kdytén minimointi
(0 Kestdvan elamantavan mahdollistaminen
@ Kulutuksen paastdjen minimointi

@ I!Imastonmuutokseen aiheuttamiin riskeihin varautuminen




Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisadminen
C. Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen



Vastauksesi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Pystytaankd suunnitelmassa hyédyntamaan olemassa olevaa infrastruktuuria?
Vastauksesi: Olemassa olevaa pystytaan hyédyntamaan jossakin maarin.

2. Pystytdaanko suunnitelmassa hyddyntamaan olemassa olevaa rakennuskantaa?
Vastauksesi: Alueella ei ole hyodynnettdavaa rakennuskantaa tai asia ei muutoin koske

kasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri materiaalivaihtoehtojen
valilla?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen rakennettavuutta, korkeusasemia,
massatasapainoa ja maamassojen kasittelya ilmastokestavyyden nakokulmasta?
Vastauksesi: On tarkasteltu, pystytaan ottamaan huomioon merkittavasti.

5. Pystytdankd suunnitelmassa hyddyntamaan maarakentamisen uusio- ja kierrdtysmateriaaleja
tai muita kiertotalousratkaisuja?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai ei pystyta ottamaan huomioon. _

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdédminen

1. Pystytaanko alueen puustoa sailyttamaan?
Vastauksesi: Metsaala tai puusto vahenee jonkin verran.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Otetaanko tulevassa rakenteessa huomioon hiiltad sitova kasvillisuus yms. ratkaisut?
Vastauksesi: Kasvullinen ala vahenee jonkin verran.

2. Tukeeko suunnitelma viherverkostojen ja —kaytavien seka luonnon monimuotoisuuden
sadilymista?

Vastauksesi: Viherverkostoa ja luonnon monimuotoisuutta pystytaan sailyttamaan jossakin
maarin.

3. Onko hankkeessa tarkasteltu keinotekoisia hiilensidontaratkaisuja (esim. biohiili) ja edistetty

niiden kayttoon ottamista?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai ei ole otettu huomioon. _

4. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettavat materiaalit hiiltd varastoivia?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai ei ole otettu kantaa. _

A. Lilkkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisdako vai vahentaako suunnitelma autoliikennettd?
Vastauksesi: Vahentaa autoliikennetta jonkin verran.



2. Onko alueella monipuolisesti toisiaan tukevia, kavellen saavutettavissa olevia toimintoja?
Vastauksesi: Alueen toiminnot ovat melko monipuoliset: asuminen, ty6paikat ja palvelut
loytyvat kaikki kavelyetdisyydellaa toisistaan.

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty reitteihin, ympariston laatuun tai pysakéinnin sijoittamiseen
liittyvia ratkaisuja, jotka ohjaavat minimoimaan yksityisautolla liikkumista?
Vastauksesi: On |0ydetty useita keinoja vaikuttaa asiaan.

2. Onko alueen rakentumisvaiheen liikennejarjestelyissa priorisoitu kestava liikkuminen
suhteessa henkiléautoiluun?

Vastauksesi: On |0ydetty jonkin verran keinoja priorisoida kestavaa lilkkkumista alueen
rakentumisvaiheessa.

3. Onko alueelle tulossa sahko-, biokaasu-, etanoli- tai muiden vaihtoehtoisten kayttovoimien
lataus- tai tankkausmahdollisuuksia, jotka edistaisivat moottoriajoneuvokannan muuttumista
kestavilla kayttovoimilla kulkevaksi?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu kayttoon keinoja edistaa joukkoliikennetta?
Vastauksesi: Joukkoliikennettd on pyritty edistdamaan, mutta keinoja 16ydetty vahan.

5. Ovatko kavelyn ja pyoréilyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia, katkeamattomia ja
viihtyisia?
Vastauksesi: On |0ydetty useita keinoja vaikuttaa kavelyn ja pyorailyn reittien laatuun.

6. Onko pyorapysakainnille ja pyorien sailytykselle osoitettu saavutettavia, lukittavia tiloja
rakennusten ja joukkoliikennepysakkien yhteyteen?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltdavaa suunnitelmaa.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueella viihtymisen mahdollistavia asioita, toimintoja ja tiloja?
Vastauksesi: On |0ydetty useita keinoja edistaa viihtymista.

2. Onko alueella (laajojen alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla) monipuolisesti
ulkoilumahdollisuuksia ja mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa?
Vastauksesi: Alle 1 km etdisyydella on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista viher- ja

virkistysverkostoa. _

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon melu, térind, haju, poly, vilke ym. ymparistéhaitat?
Vastauksesi: Ymparistohairiot on tunnistettu, niiden poistaminen huomioitu koko ratkaisun
perustana ja toimenpiteiden toteutuminen varmistettu myds kaavamaarayksin. _

4. Ovatko alue ja rakennukset muuntojoustavia?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

5. Mahdollistaako suunnitelma ldhituotantoa ja kiertotalousratkaisuja joustavasti?



Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon. _

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty alueen uusiutuvien energioiden tuotannon ja kdayton mahdollisuudet?
Vastauksesi: Uusiutuvan energian tuotannon ja kdaytén mahdollisuudet on selvitetty ja kaava-
alueella tehty tietoisesti ratkaisuja mahdollisimman kestavan energiaratkaisun toteutumiseksi.

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

1. Onko energiantuotannon ratkaisut optimoitu alueen ominaisuudet huomioon ottaen?
Vastauksesi: Ei ole tutkittu tai pystytty ottamaan asiaa huomioon. _

2. Miten ratkaisuissa on huomioitu uusiutuvan energiantuotannon hyédyntamisen

mahdollisuudet?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Mahdollistavatko aluevaraukset adlykkaisiin energiaratkaisuihin liittyvat toteutukset?
Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai huomioitu

4. Onko aluevarauksissa joustavuutta, joka mahdollistaa energian varastoinnin?
Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai ei ole

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

1. Onko aluevarauksissa joustavuutta, joka mahdollistaa energiajarjestelmassa mahdollisesti
kaavan voimassaoloaikana tapahtuvat muutokset?

Vastauksesi: On jossakin maarin joustavuutta, mutta muutoksiin varautuminen juuri tassa ei
vaikuta tarpeelliselta

2. Onko rakennusten sijoittelua ja tonttien jakoa tarkasteltu uusiutuvien energialdhteiden

kdyttémahdollisuuksien perusteella?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon. _

3. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa hyddynnetty passiivisen aurinkoenergian
mahdollisuudet ja ammadnhukan minimointi?
Vastauksesi: On jossakin maarin, mutta keinoja l0ydetty vahan.

4. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jaahdytystarpeen minimointi ja suoja paahteelta seka

valon saanti?

Vastauksesi: Ei ole otettu huomioon. _

5. Onko suunnitelmassa otettu huomioon rakennusten teknisten ratkaisujen energiatehokkuus,
kuten poistoilman lammaon talteenotto, lammon heijastavuus seka talokohtaiset lampo- ja
sahkoakut?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon. _

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen



1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen huollon verkostopituudet

ovat mahdollisimman lyhyet?
Vastauksesi: Yhdyskuntarakenne on perustasoa infraverkostojen minimoisen nakdkulmasta,

padosa infraverkostoista optimaalisia.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet infraratkaisuissa seka tehty talle

tarvittavat aluevaraukset?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Voiko alueella tuottaa biohiilta tai muuta laskennallisilta paastoiltaan negatiivista energiaa?
Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

4. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja kaytettavyys?
Vastauksesi: On otettu huomioon optimoimalla jatepisteiden sijainti ja varautumalla
jatehuollon tilavarauksissa alueen yhteiseen jatteenkeraysjarjestelmaan.

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko alueen ominaisuuksia tarkasteltu ilmastoriskialttiuden ndkokulmasta?
Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatdksia on vahan.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu alueella olevien arvojen turvaamista haavoittuvuuden nakékulmasta?
Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai tarkastelussa ei ole tunnistettu joko arvoja, haavoittuvuutta

tai ndiden yhteyksia. _

2. Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen turvaamista?
Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on vahan.

C. Aarevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista arvoista ja ominaispiirteista

muodostuvia saariskeja?
Vastauksesi: On selvitetty pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on vahan.

2. Onko suunnitelman elinkaaressa huomioitu sdariskien toistuvuuden tihentyminen?
Vastauksesi: On otettu huomioon useimmilta osin.

3. Onko suunnitelmaan sisallytetty saan aiheuttamien vaaratekijoiden hillinta- ja

hallintakeinoja?
Vastauksesi: On siséllytetty useampia keinoja.



Ehdotusvaiheen muistutus

Ehdotan, ettd kevyenliikenteen véyld Tervahaudantien pédésti rajaa mukaillen Leivolan koululle poistetaan ja
siirretdén kulkemaan VL-alueen keskelld kulkevaa ulkoilureittid pitkin, jolloin se palvelee koulun liséksi
my0s varhaiskasvatusta (péivéikoti ym). Ehdotukseen piirretty kevyenliikenteen véylé ladun vieressi on
jyrkkérinteinen, josta saattaa seurata vaaranpaikkoja. Latu sdilytetddn nykyiselld paikalla ja taataan hiihtgjille
rauhallinen ja turvallinen litkkuminen. Metsén keskelld ehdottamani jalankulku- ja pyorétie on vaihtelevampi
ja maisemaltaan parempi kuin suora rajaa kulkeva reitti. Tarkoituksena on ilmeisesti jatkaa kevyenliikenteen
vdylaa Leivolan koululle, jolloin vayla risteda sekd Haapalanlahdentien ettd Urpialantien (ny. Leivolankuja)
kanssa. Molemmat ovat vaarallisia ndkyvyydeltdan. Ehdottamani reitti on titen turvallisempi, silld lapset

voivat kulkea koululta nykyisti tieté pitkin ja ylittdd Leivolankuja suojatietd pitkin, jossa nédkyvyys on hyva.

Sotkamossa, 20.5.2023



KAAVAN LAATIJAN VASTINE LEIVOLANLAHDEN ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA JATET-
TYYN MUISTUTUKSEEN

I

Tervahaudankadun paasti ldhtevéin kevyen litkenteen vaylén sijaintia ovat ohjanneet sekd maasto-
olosuhteet kaava-alueen sisélla ettd vdylin turvallinen jatkomahdollisuus kaava-alueen ulkopuolella. Ke-
vyen liikenteen vaylin varaus sijoittuu ladun varrella siten, ettd vayld on paikoin poikkileikkaukseltaan
jyrkéssd maastossa, mutta vaylé on toteutettavissa asemakaavan mukaisesti. Kevyen liikenteen véylin ja
Haapalanlahdentien ristedmain turvallisuutta voidaan parantaa leikkaamalla ennen tietd olevaa pientd
kumparetta, jolloin lasku Haapalanlahdentien suuntaan muuttuu loivemmaksi ja rakentamalla korotettu
suojatie Haapalanlahdentielle véylén ylityskohtaan seké jatkamalla kevyen liikenteen véyld Haapalan-
lahdentien varrella paiviakodin liittymaéan saakka.

Muistutuksessa esitettyd kevyen litkenteen viyladn sijaintia on tutkittu vaihtoehtona kaavan valmistelu-
vaiheessa, mutta kevytté liikennetti ei voida turvallisuussyisti johtuen ohjata kunnan varikkoalueena
toimivan kentén lépi, eikd mydskddn kentén pohjoispuolitse, koska silloin kevyen liikenteen véyla laskisi
jyrkésti Haapalanlahdentielle. Liséksi vayldstd tulisi pituuskaltevuudeltaan jyrkkd myds varikkoalueen
luoteispuolella. Myoskddn kevyen liikenteen vdylidn ohjaamiseen turvallisesti pdivikodin paikoitusalu-
een ldpi ei ole 10ytynyt toteutuskelpoista vaihtoehtoa. Asemakaavaa tiydennetdén kuitenkin siten, ettd
ulkoilureitiltid osoitetaan haara piivdkodin suuntaan, jolloin ulkoilureitti voi toimia suorana yhteytena
kaava-alueelta piivikodille lumettomaan aikaan.

Sotkamossa 6.6.2023

Juha Kaaresvirta
kaavoittaja
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Lausunto Leivolanlahden asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta -
kaavaehdotus, Sotkamo

Sotkamon kunta pyytaa lausuntoa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueelta Leivolanlahden
asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta. Asemakaavahanke
kasittda Leivolanlammen ja Nurmestien valisen alueen
Haapalanlahden, Mustolan ja Rauramon asemakaava-alueilla.
Asemakaavan muutos koskee yleisen tien aluetta seka siihen rajoittuvia
I&hivirkistys-, suojaviher- ja katualueita. Asemakaavahankkeen
keskeisin tarkoitus on uuden asuinalueen suunnittelu. Kaava-alue liittyy
Kainuuntiehen (kt 76) Tervahaudankatu -nimisen kokoojakadun kautta.
Sotkamon kunnalla on kadynnissa Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen
suunnitteluluvalla tiesuunnitelman ja erillisen rakennussuunnitelman
laatiminen kt 76 ja mt 899 (Nurmestie) liikennejarjestelyistd. Kainuuntien
ja Tervahaudankadun liittymaan on suunniteltu valo-ohjaus tarvittavine
kanavointeineen ja kevyen liikenteen alikulku. Alikulun sijaintia ja
toteutustapaa on tutkittu erilaisin vaihtoehdoin, ja jatkosuunnittelun
pohjaksi on valikoitunut ratkaisu, jossa alikulku sijaitsee liittyman
itapuolella.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualue lausuu kaavaehdotuksesta seuraavaa.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue nosti aiemmin
kaavaluonnoksesta 7.3.2023 antamassaan lausunnossa esille, etta
kaavakartalle olisi hyva merkita kantatien 76 ja maantien 899 osalta
tiesuunnitelman laatimisen yhteydessa suunnitellut uudet jalankulun ja
pyorailyn vaylat sekd muut liikennejarjestelyt, jotta voidaan varmistua,
ettd ratkaisut mahtuvat LT-alueelle ja kokonaisuus hahmottuu
paremmin. Naita ei ole kuitenkaan lisatty kaavaehdotusvaiheessa
kaavakartalle. Kaavaselostuksessa on kuitenkin todettu, etta
Nurmestien tiealueen varaus on osoitettu niin leveana, etta tien varteen
on mahdollista rakentaa kevyen liikenteen vayla Vuokatin
likennejarjestelmasuunnitelman mukaisesti. Nurmestien ja Kainuuntien
risteyksen yleisen tien aluevaraus puolestaan mahdollistaa alikulun ja
valo-ohjauksen toteuttamisen risteykseen.

POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
0295 038 000 Veteraanikatu 1 Valtakatu 4
http://lwww.ely-keskus.fi/pohjois-pohjanmaa PL 86 PL 103

90101 Oulu 84101 Ylivieska
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Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue pitaa tarkeana, etta Kainuuntiella
maa-ainesten ottoalueen liittyman osalta (tiesoitteessa 76/3/180 oikea)
kaavakartalle on asemakaavamerkinnodissa -ja maarayksissa merkitty
littyman olevan tarkoitettu ainoastaan huoltoliikennetta varten.
Kaavaselostuksessa on lisaksi todettu, ettd Kainuuntielta vanhalle maa-
ainestenottoalueelle johtava tie on tulevaisuudessa tarkoitettu
ainoastaan vedenottamon ja maston huoltoliikennetta varten ja liittyma
tulisi sulkea puomilla alueen virkistystoimintojen toteuduttua
asemakaavan mukaisesti.

Kaavaselostuksessa on mainittu, ettd mikali entiseen soramonttuun
tulee sellaisia toimintoja, joiden vuoksi alueelle tullaan autoilla, lienee
tarkoituksenmukaisinta jarjestda ajoneuvoliikenne nykyisen
Nurmestielta 1ahtevan liittyman kautta ja toteuttaa paikoitus paaosin
maa-ainestenottoalueen ulkopuolella. Liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualue huomauttaa, ettéd pysakdintiratkaisujen suunnittelu samassa
yhteydessa soramontun alueen mahdollisen kehittdmisen kanssa on
tarkeaa, jotta pysakainti ei levittaydy teiden varsille, ja urheilu- ja
virkistystoimintojen tarpeisiin on varattu riittavasti pysakaointipaikkoja. On
hyva, etta Tervahaudankadun ja Kainuuntien liittyman tuntumassa
kortteli 377 on osoitettu paikkana, johon saa sijoittaa myds yleisia
pysakointipaikkoja ja se voisi palvella viereisen virkistys- ja
urheilualueen pysakdintitarpeita. Liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualueen ndkemyksen mukaan pysakaintiratkaisuja olisi kuitenkin
ollut hyva selvittaa tarkemmin nyt kdynnissa olevan asemakaavoituksen
yhteydessa3, jotta pysakoinnille olisi pystytty kaavassa varaamaan
riittdvan suuret alueet.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue pitaa tarkeana, etta
Leivolanlahden alue on hyvin saavutettavissa my0s kestavin
kulkumuodoin tiesuunnitelman mukaisten liikennejarjestelyiden
toteuduttua, ja ettd maanteiden varsille on osoitettu suojaviheralueet 55
dB:n teoreettisen meluvydhykkeen levyisena. Liikenne- ja infrastruktuuri
-vastuualue muistuttaa edelleen, ettd meluesteiden suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota niiden sijoitteluun erityisesti Kainuuntien varressa
olevan linja-autopysakille johtavan jalankulun vaylan lahelld, jossa
yhtendinen melusuojaus katkeaa. Kaavaselostuksen mukaan kaava-
alueen arvioitu matkatuotos on noin 220 ajoneuvoa/vrk silloin, kun alue
on rakentunut valmiiksi. Uuden maankaytén tuottama lilkkenne ohjautuu
kokonaan Tervahaudankadun kautta Kainuuntielle Lahtikadun liittyman
kohdalle. Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue olisi nahnyt tarkeana,
ettd kaavaselostuksessa olisi esitetty arvio myods soramonttuun
suunnitteilla olevien virkistys- ja urheilupalveluiden aiheuttaman
liikennetuotoksen osalta.

Kaavaselostuksen mukaan valo-ohjauksen ja alikulun rakentaminen
Kainuuntielle Lahtikadun ja Tervahaudankadun liittymien kohdalle
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maksaa noin 1 260 000 euroa. Kustannusarvio sisaltda Kainuuntien
linjaukseen kanavointien vuoksi tehtavat muutokset, kaduilla liittymien
kohdalla tehtavat rakentamistydt, kevyen liikenteen alikulun seka
likennejarjestelyjen muutoksiin liittyvat kevyen liikenteen vaylien
muutos- ja rakentamistydt. Asemakaavaratkaisu laukaisee
liikennejarjestelyjen muutostarpeet Kainuuntien, Lahtikadun ja
Tervahaudankadun liittymassa, mutta tdman lisdksi asemakaavan
maankayttévaraukset mahdollistavat valo-ohjauksen ja alikulun
rakentamisen Nurmestien ja Kainuuntien risteykseen seka kevyen
likenteen vaylan rakentamisen Nurmestien varteen. Nurmestien ja
Kainuuntien liittymajarjestelyjen kustannusarvio on noin 700 000 € ja
Nurmestien varteen tulevan kevyen liikenteen vaylan kustannusarvio 1
330 000 €. Nurmestien kevyen liikenteen vaylan kustannusarvio sisaltaa
kaksoisputken, jonka kautta johdetaan Nurmestien ali seka latu etta
kevyen liikenteen vayla.

Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue muistuttaa, ettd Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskuksen myontdmaan suunnittelulupaan
likennejarjestelyista kantatiella 76 ja maantiella 899 on kirjattu, etta
likennejarjestelyjen rakentamisesta ja siihen liittyvista vastuista
sovitaan erikseen ELY-keskuksen ja Sotkamon kunnan kesken.
Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -
vastuualueella ei ole talla hetkelld rahoitusmahdollisuutta kantatieta 76
tai maantietd 899 koskevien liikennejarjestelyjen toteuttamiseksi.
Tiesuunnitelmassa tulee esittdaa myos selvitys rakentamisajankohdasta,
rakennuttajasta, kustannusvastuista seka hoitovastuista. Liikenne- ja
infrastruktuuri -vastuualue huomauttaa, etta lahtokohtaisesti kunta
vastaa maankaytén maanteille aiheuttamien muutostarpeiden
suunnittelusta ja toteutuksesta, toimien yhteistydssa ELY-keskuksen
Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa. Maanteiden jarjestelyt
tulee toteuttaa heti maankayton alkaessa toteutua.

Téma asiakirja on sdhkdbisesti hyvéaksytty viraston séhkobisesséa
asianhallintajérjestelméssé. Séhkdisen allekirjoituksen hyvéksyntéa on
asiakirjan lopussa. Asian on esitellyt likennejérjestelmaasiantuntija
Minna Nikula ja ratkaissut Liikennejérjestelméyksikén paéallikké Heino
Heikkinen.

Sotkamon kunta

Kainuun ELY-keskus
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Kaavoitus ja mittaustoimisto
Markkinatie 1

88600 SOTKAMO

kirjmamo@sotkamo.fi

Lausuntopyynt6 5.5.2023
Lausunto, Leivolanlahden asemakaavan laajennus ja muutos (kaavaehdotus 5.4.2023)

Sotkamon kunnassa on vireilla Leivolanlahden asemakaavan muutos ja
laajennus. Kaavahankkeen kaavaluonnos on ollut nahtavilla 7.2.-10.3.2023.
Kainuun ELY-keskus on antanut asemakaavaluonnoksesta lausuntonsa
9.3.2023. Kainuun ELY-keskus toteaa, ettd kaavaehdotuksessa on paaosin
huomioitu kaavaluonnoksesta annetun lausunnon sisaltd. Nahtavilla
olevassa asemakaavaehdotuksessa Kainuun ELY-keskus kiinnittaa
huomiota seuraaviin asioihin:

Selvitykset

Vireilld olevan asemakaavan yhteydessa ei ole tehty luontoselvityksia, vaan
suunnittelun pohjana on kaytetty Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksia.
Kainuun ELY-keskus toteaa, ettd kaavan tehtava ja tarkoitus huomioiden
yleiskaavan selvityksia voidaan pitda riittdvina, jotta kaavan vaikutukset
voidaan arvioida MRL 9 §:n tarkoittamalla tavalla. Kaava-alueella on
selvityksissa paikallisesti arvokkaaksi todettu suokohde ja siihen liittyva
noro, joka johtaa Rauramonlampeen. Tama on otettu huomioon
suunnittelussa.

Liikenne

Kaavaselostuksen mukaan Nurmestien tiealueen varaus on osoitettu niin
leveana, etta tien varteen on mahdollista rakentaa kevyen liikenteen vayla
Vuokatin liikennejarjestelmasuunnitelman mukaisesti. Nurmestien ja
Kainuuntien risteyksen yleisen tien aluevaraus puolestaan mahdollistaa
alikulun ja valo-ohjauksen toteuttamisen risteykseen.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue)
on lausunnossaan 24.5.2023 nostanut esille, ettd kaavakartalle olisi hyva
merkitd kantatien 76 ja maantien 899 osalta tiesuunnitelman laatimisen
yhteydessa suunnitellut uudet jalankulun ja pyorailyn vaylat seka muut
likennejarjestelyt. Myds Kainuun ELY-keskus né&kisi perusteltuna, etta
tiesuunnitelman  mukaisia  lilkkenneratkaisuja  osoitettaisin  myos
kaavakartalla. Tulee huomioida, ettd vaikutusten selvittdminen on osa
kaavan laadintaa. Merkittavimpien yhteystarpeiden, mukaan lukien
jalankulku ja pyoraily, osoittaminen tukisi vaikutusten arviointia, vaikkakin
kaavaselostuksen = mukaan tiealueen  aluevaraukset perustuvat
tiesuunnitelmaan ja ovat riittdvan laajoja.

KAINUUN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 023 500 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 115, 87101 Kajaani
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.kainuu@ely-keskus.fi
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Hulevesien hallinta pohjavesialueella

Kaavaselostuksessa hulevesien hallintaa on kuvattu laajasti ja todettu, etta
alueelle on suunniteltu rakennettavaksi hulevesiviemardinti, johon kaikkien
kiinteistojen olisi liityttava. Keskitetylla ratkaisulla on haluttu varmistaa
hulevesien asiallinen kasittely ja sen my6ta minimoida niista johtuva pohja-
ja pintavesien pilaantumis- ja kuormitusriski.

Kainuun ELY-keskus haluaa tarkentaa, ettd alueen hulevesien hallinta on
olennaista nimenomaan pohjaveden laadun sekd Rauramonlammen tilan
turvaamisen kannalta, ei niinkdan tulvimis- tai vettymisriskin takia. Kainuun
ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa ja kaavaselostuksessa on edelleen
niukasti tietoa hulevesien hallinnasta pohjaveden laadun ja
Rauramonlammen tilan kannalta, vaikka rakennustapaohjeessa on annettu
tasmennyt ohjeet piha-alueiden luonnontilaisen maan sailyttamisesta. Mikali
hulevesien hallintasuunnitelmaa ei aiota tehdd alueelle, kaavoituksen
yhteydessa esimerkiksi rakennustapaohjeessa olisi hyva eritelld tarkemmin
mika osa Kiinteistdjen vesistd maaratdan johdettavaksi hulevesiviemariin.
Lisaksi hulevesiviemaroinnin osalta olisi hyva esittdd, kuinka kauas
Rauramonlammesta hulevesien purkupaikka rakennetaan, millainen
kasvillisuus vesien purkupaikalle jatetdan ja miten varmistetaan
oljynerotuksen toimivuus myos pitkalla tahtaimella. Kainuun ELY-keskus
esittda edelleen, ettd johdettavien hulevesien laatua ja vesienkasittelyn
toimivuutta tarkkailtaisiin ajoittain.

Tihkupinnat

Kaavaselostuksen kuvassa 24 on esitetty Rauramonlammen rannalla olevat
pohjavesipurkaumat eli tihkupinnat, joita voidaan pitda vesilain 2 luvun 11
§:n mukaan suojeltuina luontotyyppeinda. Selostuksen mukaan
kaavaratkaisu ei vaaranna tihkupintojen sailymista, mutta rantaan sijoittuvan
reitistdon toteutuksessa tihkupintojen sailyminen tulee ottaa huomioon.
Kainuun ELY-keskus nakisi perusteltuna, ettd kuvan 24 mukaiset
tihkupinnat osoitettaisiin asemakaavakartalla. Mikali tihkupintoja ei esiteta
informatiivisena asiana kaavakartalla, Kainuun ELY-keskus nakee uhkana,
ettd tihkupinnat reitistdn suunnittelun ja toteutuksen yhteydessa jaavat
huomioimatta.

Venevalkama

Kaavaehdotuksessa Rauramonlammen rantaan on osoitettu venevalkama
(LV), joka on tarkoitettu veneiden sailytysalueeksi palvelemaan lahinna
kaava-alueen sisaista kayttéa. Maaston korkeuserojen ja
veneilymahdollisuuksiin liittyvien rajoitteiden johdosta lammen rantaan ei ole
osoitettu kulkuyhteyttd. Nahtavilla olevassa asemakaavaehdotuksessa
venevalkama on osoitettu aluemerkinnalla (LV). Koska venevalkama
kaavaselostuksesta saadun mielikuvan mukaan olisi hyvin pienimuotoista ja
vaatimatonta (pienveneiden rantautumispaikka ilman laskuluiskia ja
ruoppausta), Kainuun ELY-keskus ehdottaa, ettd osa-alue merkinta
aluemerkinnan sijaan voisi olla kuvaavampi ja tarkoituksenmukaisempi
kaavamerkinta.
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Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt alueidenkayttéasiantuntija
Sirpa Lyytinen ja ratkaissut yksikon paallikkd Jari Pesonen.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet luonnonsuojeluasiantuntija

Jouko Saastamoinen ja ymparistoasiantuntijat Elli Moilanen ja Mika
Pylvanainen.

Tiedoksi Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue
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Lausunto Leivolanlahden asemakaavan
laajennukseen ja muutokseen

Kajavella on alueella kaytdsta poistettuja keskijannite (20kV) ilmajohtoja jotka puretaan
kokonaisuudessaan pois 2023 aikana. Kajavella on asemakaavan alueella kayt6ssa
oleva uusi puistomuuntamo joka nayttaisi jadvan suojaviheralueelle ET-1 alueelle
menevan tien alkupaassa.

Mikali asemakaavamuutokset aiheuttavat muutoksia Kajaven kaytéssé olevaan keski-
tai pienjanniteverkkoon, maksaa tydn tilaaja aiheuttamansa kustannukset yleisen
aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Asemakaava-alueen sahkdnsyo6ttd onnistuu varsin hyvin nykyista keskijannitteista
jakeluverkkoa laajentamalla ja rakentamalla uusi puistomuuntamo Tervahaudankadun
varteen. Puistomuuntamolta rakennetaan pienjénnitejakelu korttelialueiden tonteille.

Kajavella ei ole muuta lausuttavaa Leivolanlahden asemakaavan laajennukseen ja
muutokseen.

Ystéavallisin terveisin

Janne Pauna
Yleissuunnittelija

Kajave Oy
Kajave Oy Postiosoite Puhelinvaihde Internet-sivut Y-tunnus Kotipaikka
PL5 arkisin klo 8-16 www.kajave.fi 2058753-1 Kajaani
87101 Kajaani 010 226 000

(8,35 snt/ puhelu + 16,69 snt/min)
asiakaspalvelu@kajave.fi



KAAVAN LAATIJAN VASTINEET LEIVOLANLAHDEN ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA AN-
NETTUIHIN LAUSUNTOIHIN

1. Pohjois-Pohjanmaan ely- keskus

Vanhan maa-ainestenottoalueen padkayttotarkoitus on pohjavedenotto, mutta alueelle on mahdollista si-
joittaa my®os erilaisia urheilu- ja virkistyspalveluja padkayttotarkoitusta haittaamatta. Padkayttotarkoituk-
sesta johtuen ei ole todennékdistd, ettd vanhalle soramontulle sijoittuisi sellaisia urheilu- ja virkistyspal-
veluja, joiden vuoksi sinne tulisi merkittdvassd méérin ajoneuvoliikennetta ja paikoitusta. Paikoitustar-
peen tai lilkenneméérien ennakointi asemakaavoitusvaiheessa on kuitenkin mahdotonta, koska alueelle
sijoittuvien urheilu- ja virkistyspalvelujen luonne ei ole vield tiedossa. Joka tapauksessa alueelle voi si-
joittaa vain sellaisia toimintoja, jotka sinne on alueen kdyttoon liittyvit reunaehdot huomioiden mahdol-
lista toteuttaa. Pohjaveden suojelun ohella paikoituksen ja litkennejérjestelyjen tarkoituksenmukainen
toteuttaminen on erds alueen kayttoon liittyva keskeinen reunachto, joka ohjaa alueen tulevaa kayttoa.

Melusuojauksen suunnittelu toteutetaan tiesuunnitelmassa siten, ettd suojaus on yhtendinen suojaten uu-
den asuinalueen liikenteen melulta. Yksityiskohtainen suunnitelmaratkaisu esitetdén tiesuunnitelmassa.
2. Kainuun Ely -keskus

Liikenne

Kantatien 76 ja maantien 899 alueella on kdynnissi tiesuunnitelman ja erillisen rakennussuunnitelman
laatiminen. Yleisen tien alueen varaus pohjautuu laadittuihin suunnitelmiin ja selvityksiin sekéd suunni-
telmien laatimisen aikana Pohjois-Pohjanmaan ely -keskuksen edustajien kanssa kéytyihin keskustelui-
hin. Suunnitellut jalankulun ja pydréilyn véylét sekd muut liikennejérjestelyt sopivat yleisen tien alueel-

le, eikd niitd osoiteta erillisind varauksina kaavakartalla.

Hulevesien hallinta pohjavesialueella

Kaavaselostuksessa esitetddn hulevesiviemardinnin osalta, kuinka kauas Rauramonlammesta hulevesien
purkupaikka rakennetaan, millainen kasvillisuus vesien purkupaikalle jitetédén ja miten varmistetaan ol-
jynerotuksen toimivuus pitkalla tdhtdimella.

Tihkupinnat

Tihkupinnat osoitetaan luo-1 -merkinnilld asemakaavakartalla.
Venevalkama

Venevalkama osoitetaan osa-aluemerkinnilld lausunnossa esitetylld tavalla.

3. Kainuun liitto

Kainuun liitto ilmoitti, etta silld ei ole lausuttavaa Leivolanlahden asemakaavaehdotukseen.

4. Digita Oy

Ei huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.



5. Kajave Oy
Ei huomautettavaa kaavachdotukseen
6. Viylavirasto

Ei lausuttavaa kaavaehdotuksesta

Sotkamossa 7.6.2023

Juha Kaaresvirta
kaavoittaja



