Liite numero 1.

Sotkamon kunnan vastaukset taytantéonpanon kieltamista koskevaan hakemukseen
vaitteisiin

Kuntalain 135 §:n mukaisesti kunnallisvalituksen voi tehda vain laillisuusperusteella.
Laillisuusperuste voi olla kyseessd, jos paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksesss,
paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on muuten
lainvastainen.

Alla vaatimuksen esittdjan hallinto-oikeudelle toimittaman saatekirjeen vaittamat ensin ja
sen jalkeen vastaukset vaittamiin numeroituina.

Vaittama 1.

1)Lainan saaja Kiinteistd Oy Sotkanpesa ei ole esittanyt liiketoimintasuunnitelmaa,
rahoitussuunnitelmaa tai muita asiakirjoja paattajille, milla voitaisiin uskottavasti seka
perustellusti antaa laina. Samalla tulee varmistua, etta lainan korko voidaan maksaa
puolivuosittain ja takaisinmaksuun |6ytyy varat kymmenen vuoden jalkeen. Asunnot ovat yli
4000 euron nelidhintaisia ja yksistdan taloyhtion vastike, siséltden pddoma- (60%) ja
hoitovastike tulee olemaan noin 25 euroa per nelio. Vuokralla voidaan hadin tuskin hoitaa
nama vastikkeet. Kunta ajaa paatoksella yhtion maksuvalmiuden osalta kriisiin jo puolen
vuoden kuluessa lainan antamisesta. Samalla yhtion jouduttua likviditeetti kriisiin, joudutaan
asuntoja myymaan markkinoille alihinnalla. Vuoden kuluessa yhti6 on joko padomitettava
kahdella miljoonalla tai annettava lainat anteeksi, muussa tapauksessa yhtio ei tule
selviamaan velvoitteista.

Sotkamon kunnan vastaus ylla olevaan

Kohdan 1. vdittédmille ei ole laillisuusperustetta. Kunnanvaltuusto ei lainaa myéntéessédn
pddtd yksiléidysti millaisia asuntoja kiinteistéyhtié hankkii, millaisella vuokrahinnalla yhtié
vuokraa hankkimiaan asuntoja tai millainen yhtién liiketoimintasuunnitelma on.

Sotkamon kunnanvaltuusto on tehnyt pddtéksen konsernilainan myéntémisesté kunnan
sataprosenttisesti omistamalle konserniyhtiélleen Kiinteisté Oy Sotkanpesdille. Kyseisestd
pddtoksestd jdtettiin yksi eriéivé mielipide. Konsernilainaa myéntdessé kunnanvaltuusto ei
ole ylittdnyt toimivaltuuksiaan, pddtos on syntynyt oikeassa jdrjestyksessd ja pddtéksen
tekoon ei ole osallistunut esteellisii henkiléitd.

Kunnanvaltuuston tehtdvddn ei kuulu tehdd pddtdksid osakeyhtiélain alla toimivan
osakeyhtién operatiivisesta toiminnasta, kuten mddrittdd yhtién vuokraamien asuntojen
vuokratasoa. Osakeyhtion tehtdvd on jdrjestdd oma toimintansa niin, ettd se selvidd yleisesti
sille kuuluvista tehtdévistd ja velvoitteistaan. Kunnan myédntémdn konsernilainan ehdot ovat
markkinaehtoiset ja yleisié lainakdytdnteitd noudattelevat. Asunnot, joita yhtié hankkii ovat
normaaleja markkinahintaisia asuntoja ja asuntojen vuokrataso mddrittyy tdmdn kautta



sellaisiksi, etté yhtié selvidd velvoitteistaan. Vdittémd siité, ettd yhtié joutuu vuodessa
vaikeuksiin ovat sindlléén erikoisia. Kun ottaa huomioon lainan ehdot, joka antaa
korkovapaan vuoden ja lainan takaisinmaksu suoritetaan kertaerénd kymmenen vuoden
kuluttua, tdmdkddn védittémd ei voi edes teoriassa ole mahdollista.

Vaittama 2.

Kunta on jattanyt tekematta ympariston yrityksiin ja markkinoihin kohdistuvan vaikutusarvio
selvityksen. Kiinteistjen jalostajat ja vuokraavat tahot joutuvat eriarvoiseen asemaan, koska
Kiinteista Oy Sotkanpesa voi edullisemmalla padomalla ja kunnan riskilla tulla markkinoille
aggressiivisesti. Kiinteistd Oy Sotkanpesa ostaa valikoiden ilman johdonmukisuutta asuntoja
kahdelta rakennusliikkeeltd. Todellinen asuntojen valitsija on ollut kunnanjohto, peruste on
jaanyt epaselvaksi. Uusia asuntoja on ollut saman kadun varressa, samoilla nakymilla,
valituksi on tullut noin 1000 euroa nelidltdaan kalliimpi vaihtoehto.

2. Sotkamon kunnan vastaus ylla olevaan
Kohdan 2. viittdmille ei ole laillisuusperustetta.

Kiinteistd oy:lle myédnnetty laina noudattelee yleisié laina- ja markkinaehtoja, eiké anna
yhtiélle markkinaetua. Yhtién toimintaa ohjaa Suomen yleinen lainsddddnto, osakeyhtidlaki,
yhtidjérjestys ja yhtion hallituksen mddrittelemdt pddtdkset ja tavoitteet sekd toimenpiteet.
Ndiden toteuttamisen hoitaa yhtié, joka itsendisesti tekee pddtékset omaan
liiketoimintaansa liittyen. Pddtéksiin vaikuttavat esimerkiksi tarjonta ja tarpeenmukaisuus
sekd hinta. Tdllaisia asioita voivat yhtién osalta olla esimerkiksi asunto-osakkeiden
ostaminen tai myyminen, rakennuttaminen tai lainarahoituksen hakeminen.

Hallintosddnndn mukaisesti omistajanohjauksesta vastaa kunnanhallitus ja sitd toteuttaa
kunnanhallitus seké kunnanjohtaja. Kunnan elinkeino- ja yritystoiminnasta vastaavat toimen
ja viranhaltijat ovat arvioineet kunnan omistaman kiinteisté oy:n osana kuntakonsernia ja
yleisié markkinoita yhtién harjoittamilla toimialoilla. Yhtién perustaminen on ollut esilld jo
vuosien ajan ja tavoite yhtién perustamiseksi on tuotu esille myés Sotkamon kunnan
talousarviossa vuodelle 2023.

Vaittama 3.

Hyvaa hallintotapaa ei ole noudatettu. Kunnanjohto on luvannut ostaa kahdelta
rakennusliikkeeltd asuntoja. My6hemmin on perustettu yritys ilman taloudellista
mahdollisuutta selviytya tulevista velvollisuuksista. Kiinteistdé Oy Sotkanpesan hallituksen
puheenjohtaja on ollut allekirjoittamassa sitoumukset asuntojen hankkimisesta. Taman
jalkeen asia on tuotu puutteellisena kunnanhallituksen ja myéhemmin kunnanvaltuuston
paatettavaksi.

3. Sotkamon kunnan vastaus ylla olevaan

Kohdan 3. viittdmille ei ole laillisuusperustetta. Lainan myéntdmiseen liittyvdét pddtokset
ovat syntyneet oikeassa jérjestyksessd viranhaltijavalmistelun ja kunnanhallituksen esityksen
kautta valtuustolle, joka on tehnyt asiassa pddtoksen.



Vaittama 4.

Riikka Huotari on Sotkamon kunnanvaltuuston ja -hallituksen jasen. Samoin han on Kiinteisto
Oy Sotkanpesan hallituksen jasen. Han ilmoitti kunnanhallituksessa (22.8.23) jaaviyden.
Valtuusto (29.8.23) Huotari jadvasi itsensa, valtuusto paatti jattaa asian poydalle ja samalla
merkittiin: “Valtuuston iltakoulu tasta asiasta pidetaan keskiviikkona 6.9.2023 klo 19 ja
valtuuston kokous maanantaina 11.9.2023 klo 17”. lltakouluun kutsuttiin valtuutetut ja
asiantuntijana Kiinteistd Oy Sotkanpesan toimitusjohtaja llpo Antikainen ja
hallituksenpuheenjohtaja Pentti Huttunen. Muita Kiinteistd Oy Sotkanpesan hallituksen
jasenia ei kutsuttu. Riikka Huotari osallistui iltakouluun ja kdytti myds ohjaavia
puheenvuoroja samalla vaikuttaen asioiden kulkuun seka valmisteluun. Yksistdaan jaaviyden
perusteella tulee paatos hylata lainvoimattomana. Riikka Huotari jadvasi itsensa
kunnanvaltuuston kokouksessa (29.8.23).

4. Sotkamon kunnan vastaus ylla olevaan
Kohdan 3. vdittdmille ei ole laillisuusperustetta.
Riikka Huotari on jéévénnyt itsensé kaikissa Kiinteisté Oy Sotkanpesdé koskevissa
pddtoksissé kunnanhallituksessa ja kunnanvaltuustossa. Valtuusto jétti laina-asian
kdsittelyn péyddlle kokouksessaan 29.8.2023. lltakoulu jdrjestettiin keskustelu- ja
informaatiotilaisuutena, jossa Kiinteisté Oy Sotkanpeséin puolelta toivottiin kerrottavan
yhtién liiketoiminta- ja rahoitussuunnitelmasta. Yhtién puolelta vapaamuotoiseen
keskustelutilaisuuteen osallistui yhtién toimitusjohtaja ja yhtién hallituksen
puheenjohtaja sekd yhtién hallituksen jdsen Riikka Huotari.

lltakoulussa ei tehty mitédin linjauksia laina-asian tulevaa kdésittelyd varten tai
kenenkddn toimesta ohjattu tulevia pddtéksid. Tilaisuuden vapaamuotoista
keskusteluluonteisuutta kuvaa sekin, ettd iltakoulusta ei tehty péytdkirjaa, muistioita tai
yhteisid muistiinpanoja. Koska asian kdsittely jdtettiin péyddlle, ei valtuuston
ensimmdisen kdsittelyn tai iltakoulun jdlkeen tehty endd mitddn uutta valmistelua vaan
asian kdsittelyd jatkettiin seuraavassa valtuuston kokouksessa 11.9.2023.



