KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Allekirjoittaneet sopijapuolet ovat tehneet seuraavan asemakaavan muut-
tamista koskevan sopimuksen:

1. Sopijaosapuolet: Sotkamon kunta (y-tunnus: 0189766-5), Markkinatie 1, 88600 Sotkamo
(jaljempéna kunta)

SR Rakennuttajat Oy (y-tunnus: 3275599-3 ), Sopalan Rantatie 6 A 2,
88600 Sotkamo
(Jaljempéana maanomistaja)

2. Alue, jota sopimus koskee:

Sopimus koskee SR Rakennuttajat Oy:n kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella hallitsemaa kiinteistda Rautakangas 765-401-94-22.

Asemakaavan muutos koskee Vuokatinharjun asemakaava-alueen kort-
teleita 407, 417 ja 418 seka naihin rajoittuvia katu- virkistys- ja paikoi-
tusalueita. Asemakaavoitettavan alueen rajat on osoitettu karttaliittees-
sé&. Asemakaavoitettava alue kasittdd myos sellaisia kiinteistoja, jotka ei-
vat ole SR Rakennuttajat Oy:n omistuksessa ja joita sopimus ei koske.
Maanomistaja tietdd asemakaavoitettavan alueen rajat ja hyvaksyy sen,
ettd kunta voi tehda asemakaavoitettavan alueen rajaukseen kaavapro-
sessin edetessé tarkennuksia, mikéli se tarkoituksenmukaiseen kaavarat-
kaisuun padsemiseksi on tarpeen.

3. Alueen nykyinen kaavatilanne

Alueella on voimassa Vuokatin yleiskaava. Kaavamuutosalue on osoitet-
tu Vuokatin yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi C.

Kaavamuutosaluetta koskevat seuraavat asemakaavat

- Vuokattikeskuksen ja hiihtotunnelin ympariston asemakaava, hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa 27.10.2003.

- Vuokatinhovin asemakaava, hyvéksytty kunnanvaltuustossa
22.6.2009.

Voimassa olevissa asemakaavoissa kaavamuutosalueelle on osoitettu va-

rauksia liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle, jolle saa sijoittaa

opetus-, majoitus-, tutkimus-, kokoontumis- ja urheilutoimintoja palve-

levia tiloja (K-1), toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY), autopaik-

kojen korttelialueelle (LPA), retkeily- ja ulkoilualueelle (VR), lahivirkis-

tysalueelle (VL) ja kadulle.

4. Maanomistajan esittamat tavoitteet sopimusalueen asemakaavoittamiselle
Maanomistaja on 4.10.2023 paivéatyssa kirjeessaan tehneet aloitteen so-

pimusalueen asemakaavoittamiseksi. Maanomistajan Kirjeessa esittama-
n& tavoitteena on kayttotarkoituksen ja kerrosluvun muuttaminen kortte-



leiden 417 ja 418 osalta siten, ettd kortteleihin olisi mahdollista rakentaa
viisikerroksisia asuin-, majoitus- ja loma-asuntorakennuksia.

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siitd, ettd maanomistajan esittamat ta-
voitteet eivat sido kuntaa kaavoittajana. Kunnalla on kaavoitusprosessin
edetesséd mahdollisuus keskeyttda kaavan valmistelu, mikali kaavan to-
teutukselle ei ole edellytyksid. Kaavaprosessin keskeytyessd kunnalla on
oikeus laskuttaa maanomistajaa tdméan sopimuksen mukaisesti siihen
mennesséa tehdysté tyostd, eika kunta ole velvollinen korvaamaan maan-
omistajalle aiheutuneita kaavoituskustannuksia.

5. Asemakaavoitus ja siita suoritettava korvaus

Kunta laatii alueelle asemakaavan. SR Rakennuttajat Oy korvaa kunnal-
le kaavan laatimisesta kokonaishintana 3 000 €. Hinta siséltda:

- palkkion kaavan laatimisesta ja kaavoitustyosta

- kuulutus- ja tiedotuskustannukset

- matka-, paivdraha-, materiaali-, kopio- yms. kulut.

- asemakaavan pohjakartan laatimiskustannukset

Kokonaishinta ei sisalla kaavahankkeeseen liittyvien, ulkopuolisilla kon-
sulteilla teetettdvien tutkimusten, selvitysten ja kunnallisteknisen suun-
nittelun palkkioita, vaan ndista aiheutuvat kustannukset SR Rakennutta-
jat Oy Kkorvaa tdysimaaréisind. Maanomistaja sitoutuu luovuttamaan
kaavaa koskevan aineiston kaikkine oikeuksineen kunnan omistukseen
ja vapaaseen kayttoon.

Kaavan laatimisesta aiheutuvat kustannukset tulee maksaa kunnalle kah-
dessa erdssa siten, ettd ensimmaéinen eréd (1500 €) tulee maksuun sen jal-
keen, kun kaavaluonnos on pidetty julkisesti nahtavilla ja toinen era
(1500 €) valtuuston hyvéksyttya kaavan ja valitusajan paatyttya, kuiten-
kin ennen kuin kaavan hyvéksymispéaétoksestd kuulutetaan.

6. Alueet, jotka maanomistaja luovuttaa kunnalle tai kunnallistekniikan toteuttamisesta huo-
lehtivalle muulle yhteisoélle tai yhtidlle kayttéoikeudella

Maanomistaja luovuttaa korvauksetta:

Oikeuden sijoittaa sopimuksessa tarkoitetulle alueelle tarpeellisiksi kat-
sottavia vesihuoltolaitteita, kaukolampojohtoja, tietoliikennekaapeleita,
puhelinjohtoja / -kaapeleita seka sahkojohtoja / -kaapeleita ja niihin liit-
tyvid laitteita.

Korvausta ei suoriteta myoskaan sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta.

N&mé oikeudet kunta tai yhteiso saa tdimén sopimuksen allekirjoituspéi-
vasta.



7. Alueet, joihin maanomistaja luovuttaa kunnalle omistusoikeuden

Maanomistaja luovuttaa kunnalle vastikkeetta ja rasituksista vapaina
kaikki sopimusalueeseen kuuluvat yleiset alueet ja katualueet erilliselld
luovutuskirjalla. Yleisten alueiden ja katualueiden luovutuksesta laadi-
taan kiinteistokaupan maaramuodossa oleva esisopimus sen jalkeen, kun
asemakaavaluonnos on ollut julkisesti néhtavilla ja lopullinen luovutus-
kirja ennen kuin asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan.

8. Katujen ja kunnallistekniikan rakentamisesta suoritettava korvaus

Mikali sopimusalueen kaavaratkaisun vuoksi tulee rakennettavaksi uutta
katua tai olevaan katuun taytyy tehdda muutoksia, korvaa maanomistaja
kunnalle kadun rakentamisesta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina.

Kunta rakentaa alueelle kunnallisteknisen verkoston kustannuksellaan,
mutta jos alueella jo olevaa kunnallisteknista verkostoa taytyy siirtaa tai
muuttaa sopimusalueelle tehtdvéan kaavaratkaisun vuoksi, korvaa maan-
omistaja verkoston muuttamisesta aiheutuvat kustannukset taysiméaaréi-
sina.

Katujen ja kunnallisteknisen verkoston rakentamista ja korvaamista kos-
keva maankayttdsopimus laaditaan sen jalkeen, kun asemakaavaluonnos
on ollut julkisesti nahtavilla.

9. Asemakaava-aluetta palvelevien taajamaympariston kehittdmishankkeiden toteuttamiseksi
suoritettava korvaus

Mikéali maanomistajan omistamalle kiinteistolle / méé&raalalle asemakaa-
van muutoksen myo6ta tuleva rakennusoikeuden lisdyksen mééra on suu-
rempi kuin 500 krs-m?, maksaa maanomistaja kunnalle taajamaympéris-
ton kehittdmishankkeiden toteuttamiseen korvausta 32,5 € / krs-m? siltd
osin kuin rakennusoikeuden lisdyksen maara ylittaa 500 krs-m?2:4 (Sot-
kamon kunnan maankayttopoliittisen ohjelman mukainen ympéristo- ja
maankayttoraha). Tastd kunnalle maksettavasta korvauksesta véhenne-
td&n kunnalle luovutettavien muiden yleisten alueiden kuin katualueiden
arvona 1 € / m?. Mikali luovutettavien alueiden arvo on suurempi kuin
kunnalle maksettavan korvauksen maarg, ei kunta maksa ylimenevélta
osalta korvausta maanomistajille.

10. Sopimuksen noudattamista koskevat ehdot

Mikali tdssa sopimuksessa edellytetyn maksun tai korvauksen suoritus
viivastyy, on eréantyneelle erélle suoritettava korkolain mukainen vuo-
tuinen viivastymiskorko erapéivéstd maksupaivaan.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolman-
nelle ilman kunnan suostumusta.



10. Sopimuksen teko:

Mikéli maanomistaja luovuttaa sopimusalueen osittain tai kokonaan
kolmannelle tdamén sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja vastaa
edelleen kuntaan nahden tdméan sopimuksen mukaisista velvoitteista sii-
hen saakka, kunnes kunnan ja uuden sopimusosapuolen valilla on alle-
Kirjoitettu sopimus.

Taman sopimuksen ehdot sitovat maanomistajaa allekirjoituspaivasta lu-
kien ja kuntaa siitd ldhtien, kun kunnanhallituksen paatds sopimuksen
hyvaksymisesta on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta koskevat erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty
neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Kainuun karajaoikeudessa.

Tatd sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin sopi-
japuolelle

Hyvaksymme tdman sopimuksen ehdot ja sitoudumme niit4 noudatta-
maan

Sotkamossa xx. pédivana kuuta 2023

SOTKAMON KUNTA

Mika Kilpeléinen
kunnanjohtaja

SR RAKENNUTTAJAT OY

Mika Ohtonen Petri Piirainen
hallituksen puheenjohtaja toimitusjohtaja
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