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SOTKAMO ASEMAKAAVA
VUOKATINHARJUN ASEMAKAAVA-ALUE
KUURAKADUN YMPARISTON ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutoksen kaavaselostus, joka koskee 3.1.2024 péivattya asemakaavaa.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Sotkamon kunnassa Vuokatinharjun asemakaava-alueella.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 407,417 ja 418 seka ndihin kortteleihin rajoittuvia katu-,

virkistys- ja paikoitusalueita.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 3,9 hehtaaria.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 407,417 ja 418 seké niihin liittyvat katu-, virkistys- ja paikoi-

tusalueet.



1. PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne
1.1.1 Maakuntakaava

- Kainuussa on voimassa viisi maakuntakaavaa
- Kainuun maakuntakaava 2020

- Kainuun 1. vaihemaakuntakaava

- Kainuun kaupan vaihemaakuntakaava

- Kainuun tuulivoimamaakuntakaava

- Kainuun vaihemaakuntakaava 2030

Maakuntakaavassa suunnittelualueeseen kohdistuu palvelujen alueen (P), pohjavesialueen, matkai-
lun vetovoima-alueen, kaupunkikehittdmisen kohdealueen ja liikenteen yhteistyokéaytavan merkin-
nat. Naiden maakuntakaavamerkintojen lisaksi alueella on voimassa maakuntakaavassa annetut

yleisméaéaraykset.
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Kuva 1. Ote Kainuun maakuntakaavayhdistelmasté.

Palvelujen alueen merkinnélla (P) osoitetaan seudullisesti merkittavia taajaman ulkopuolisia palve-
lun ja hallinnon alueita. Palvelujen alueen yksityiskohtaisesmmassa suunnittelussa on varauduttava

Snowpoliksen toteuttamisen edellyttdmien toimintojen mahdollistamiseen. Alueella tulee varautua



olemassa olevien palvelutoimintojen ja litkennejéarjestelmén kehittdmiseen sek riittaviin pysakoin-

tiratkaisuihin.

Matkailun vetovoimamerkinnélld on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta

merkittdvimmat aluekokonaisuudet. Niihin sisdltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvét vir-
kistys-, suojelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja virkistystoimintaa palve-
leva laaja kokonaisuus.

Kaupunkikehittdmisen kohdealuetta tulee kehittaa valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskunta-
rakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten pal-
velujen sekd matkailu- ja vapaa-aikapalvelujen alueeksi. Alueen kehittdmisessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen edistamiseen.

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset on sijoitettava riittavan etaalle
tarkeistd pohjavesialueista tai suojattava niin, ettd pohjavesialueen kayttokelpoisuus vedenhankin-

taan ei vaarannu.

Liikenteen yhteistyokaytava -kehittamisperiaatemerkinnalld esitetddn keskeisten liikennevéaylien ja
maaseutuasutuksen alueita, joiden kehittdmisessa on tarvetta kansainvéliseen, ylimaakunnalliseen
ja/tai kuntien véliseen yhteistydhon. Liikenteen yhteistyokaytavaa kehitetddn maaseudun kulttuu-
riympéristoon, maisemaan seké sujuviin ja turvallisiin litkenneyhteyksiin tukeutuvanan monipuoli-
sen elinkeinotoiminnan, asumisen, vapaa-ajan, litkenteen ja matkailun vyéhykkeena. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota kulttuuriympériston ja maiseman hoitoon
seka liikenteen ja matkailun palvelujen kehittdmiseen. Maankéytén suunnittelussa on otettava huo-
mioon korkealuokkaisen maantie- ja rautatieliikenteen seké energia- ja tietoliikennejohtojen tilava-
raukset ja rajoitukset ympardivélle maankaytolle.

1.1.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.10.2020 hyvaksyma Vuokatin yleiskaava 2035. Suun-

nittelualue on osoitettu yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi.
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Kuva 2. Vuokatin yleiskaava 2035.

1.1.3 Asemakaava

Kaavamuutoksen kohteena on kunnanvaltuuston 27.10.2003 hyvéksymé& Vuokattikeskuksen ja hiih-
totunnelin ympariston asemakaava seké 22.6.2009 hyvaksytty Vuokatinhovin asemakaava. Alueelle
on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa liike- ja toimistorakennusten korttelialueita, joille saa
sijoittaa opetus-, majoitus-, tutkimus-, kokoontumis- ja urheilutoimintoja palvelevia tiloja (K-1), toi-
mitilarakennusten Kkorttelialue (KTY), autopaikkojen korttelialue (LPA), retkeily- ja ulkoilualue
(VR), lahivirkistysalueita (VL) sek& Kuurakatu -niminen katualue.

Lahiymparistéon on asemakaavoitettu asumista, matkailua seka liike, urheilu- ja toimitilarakenta-

mista.



Kuva 3. Ote asemakaavayhdistelmasta.

1.1.4 Rakennusjarjestys

Sotkamon kunnan rakennusjérjestys on hyvaksytty 26.10.2015 ja se on tullut voimaan 4.1.2016.
1.1.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on hyvéksytty 27.11.2023 ja se on suunnittelualueen osalta ajan tasalla.
1.2 Maanomistus

Sotkamon kunta omistaa korttelin 407, Kuurakadun katualueen sekd osan paikoitus- ja virkistysalu-
eista. SR Rakennuttajat Oy omistaa korttelit 417 ja 418. P&&osa virkistys- ja retkeilyalueesta on

Vuokatin Saation omistuksessa, samoin paikoitusalueen eteldkulma.



1.3 Rakennettu ymparisto

Kuurakatu ja sille sijoittuva kunnallistekniikka sekd& VVuokatinhovintien varren kevyen liikenteen
vayla suunnittelualueen kohdalla ovat vield rakentamatta, samoin kuin padosa paikoitusalueesta.
Kuurakadun ja siihen liittyvan kunnallistekniikan rakentaminen k&ynnistyy vuoden 2024 alussa ja
valmistuu kesdaén 2024 mennesséd. Kevyen liikenteen vaylan ja paikoitusalueen rakentaminen kéyn-
nistyy hieman my6hemmin, mutta niidenkin on tarkoitus valmistua vuoden 2024 aikana. Kortteli-
alueet ovat vielé rakentamatta, tosin korttelin 417 rakentamisen on tarkoitus alkaa kevattalvella
2024. Retkeily- ja ulkoilualueella on vuonna 2022 valmistunut skeitti- ja pumptrack -puisto. Kortte-

lin 417 eteldosan halki kulkee johtokéytava, jossa on vesijohto, paineviemari ja sadevesiviemari.

Kaavoitettavan alueen l&heisyydessé on matkailu-, majoitus- ja asuinrakennuksia, hotelli, teknolo-

giapuisto Snowpolis, Vuokatin urheiluopisto sek& monenlaisia urheilun suorituspaikkoja.
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Kuva 4. Kevyen liikenteen vayla paattyy Kuurakadun risteykseen. Sité on tarkoitus jatkaa vuoden 2024 ai-
kana Kuurakadun risteykseen saakka.



1.4 Pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Vuokatin 1E -luokan pohjavesialueella. L&himmét vedenottamot ovat noin
kilometrin etdisyydelld asemakaavoitettavasta alueesta. Tehtyjen selvitysten perusteella kaava-alue

ei kuitenkaan ole Vuokatin pohjavesialueen vedenottamoiden sieppausalueella.

5 4 ) ! ] _ X SOTKAMON KUNTA VIEISKAAVAN MUKAISEN RAKENTAHISEN
st \_4 ;l Vuokatin pohjavesialueen v oiden sieppausalueet Hyv6nen ja Eskelinen 2019: VAIKUTUKSET POHJAVESIOLOSUFTEISIN
< ikkalq i n i : ; = G
| \ K eri pumppaustilanteissa (Hyvonen ja Eskelinen 2019): B Vedenjohtavuus erittAin hyvs f‘. POYRY POHJAVESIALUEKARTTA

\ Poyry Finland Oy - vedenjohtavuus
\ 60 OULY

= Nykyinen vedenotto: Vuokatti 1140 m3/d ja Tenetti 300 m3/d \ \:l Vedenjohtavuus hyvé Eigktroruktonis 13, 205
= Lupien muk. vedenotto: Vuokatti 1500 m3/d ja Tenetti 400 m3/d I | Vettd johtavaa " i | Blkeranen | 115000 "oisizss2 [T 3
=== Lupien muk. vedenotto + Kankaala 750 m3/d= 2650 m3/d _.,/‘ Vedenjohtavuus heikko MERKINNAT:

&= Pohjavesialueen raja

” Pohjaveden varsinainen muodostumisalue
@ Pohjavedenottamo
O Tutkittu vedenottamopaikka

et 4 Y Pohjaveden virtaussuunta ETRS-TM35, N2000

4 “’“““II‘

1 Kesaf
w4
=

S,

/N

Kuva 5. Vuokatin pohjavesialueen vedenottamoiden sieppausalueet eri pumppaustilanteissa (Hyvonen ja Es-
kelinen 2019).

Lahde: Yleiskaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset VVuokatin pohjavesialueella, Péyry 2019.

1.5 Luonnonymparist6

Alue on méntyvaltaista kuivaa kangasta ja luonnontilaiset osat sijoittuvat rakentamattomiin kortte-
leihin. Alueelta ei ole todettu Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksessa arvokkaita luontokohteita.



Kuva 6. Kuurakadun katulinja hakattuna maastoon.

1.6 Muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain mukaisia rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
1.7 Kulttuuriymparisto /-historia

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai alueita.
2. TAVOITTEET

Aloite kaavan laatimisesta on tullut SR Rakennuttajat Oy:1ta lokakuussa 2023. Kaavamuutoksen kes-
keisimpéna tarkoituksena on selvittda kayttotarkoituksen ja kerrosluvun muuttamisen edellytykset
kortteleiden 417 ja 418 osalta siten, etta kortteleihin olisi mahdollista rakentaa viisikerroksisia asuin,
majoitus- ja loma-asuntorakennuksia. Liséksi tarkastellaan kunnan omistaman korttelin 407 kerros-
korkeutta ja kéyttotarkoitusta suhteessa ympérdivaédn maankayttoon ja pdivitetddn virkistys- ja ret-
keilyalueen kayttotarkoitus vastaamaan toteutunutta tilannetta.



3. TUTKIMUKSET JA ALUSTAVAT VAIHTOEHDOT
3.1 Tutkimukset ja selvitykset

1. Vuokatin yleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2016

2. Vuokatin, Hiukanharjun ja Péllyvaaran pohjavesialueiden suojelusuunnitelma 2015, Sweco

Y mparisto,

- Suojelusuunnitelmassa selvitetdan pohjavesialueiden hydrogeologiset ominaisuudet, kartoite-
taan pohjavettd vaarantavat riskitekijat seké laaditaan toimenpidesuositukset alueella jo ole-
ville sekd sinne mahdollisesti tuleville riskitekijoille. Suojelusuunnitelma sisaltaa toimenpi-
deohjelman, jonka avulla pohjavesiin kohdistuvat uhat voidaan saada pitkélla aikavalilla mah-

dollisimman vahaisiksi.
3. Vuokatin pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys / Geologian tutkimuskeskus 2013
4. Yleiskaavan mukaisen rakentamisen vaikutukset VVuokatin pohjavesialueella, Péyry 2019
5. Vuokatin yleiskaava-alueen muinaismuistoinventointi, Museovirasto 2016, Vesa Laulumaa

6. Visualisointikuvat ja valokuvasovitteet maisemallisten vaikutusten arvioimiseksi, Visign /
Arktes Oy

7. Kt 76 ja Vuokatinhovintien liittyman toimivuustarkastelu, SITO Oy 2016, Pauli Kinnunen

Néiden lisaksi kaavoitustyon pohjana kaytetaan paikoitusalueen, katujen ja kunnallistekniikan ra-
kentamissuunnitelmia, rakennuskantatietoja seké osallisilta, viranomaisilta ja maastotydskentelystéa

kaavaprosessin aikana saatavia tietoja.

3.2 Alustavat vaihtoehdot

Asemakaavasta ei ole tehty vaihtoehtoisia luonnoksia, sill4 ottaen huomioon kaavaratkaisun tavoit-
teet, vallitsevat olosuhteet, olemassa oleva infra ja rakenteet sek& niiden asettamat reunaehdot, ei
olennaisesti kaavaratkaisusta poikkeavien vaihtoehtojen laatimista ole néhty tarkoituksenmu-

kaiseksi.



4. ASEMAKAAVARATKAISUN KUVAUS JA PERUSTELUT

Kortteleissa 407, 417 ja 418 on sallittu muutettavassa kaavassa osoitettujen kayttotarkoitusten li-
séksi myos asuinkayttd. Hanke sijoittuu Vuokatin yleiskaavan mukaiselle keskustatoimintojen alu-
eelle. Yleiskaavan tavoitteena on ollut Vuokatin ydinkeskustan laajentaminen ja palveluiden moni-
puolistaminen. Asuinrakentamisen salliminen muiden kayttotarkoitusten ohella edesauttaa alueen
kayton ja palvelutarjonnan monipuolistumista ja tukee yleiskaavassa asetettujen tavoitteiden saavut-
tamista. Lahialueelle on osoitettu pysyvaa asumista kunnanvaltuuston vuonna 2017 hyvéksyméssa
Urheiluopiston asemakaavassa, ja kédyttotarkoituksen laajentaminen asuinkayttéon on jatkumoa jo

aiemmin tehdyille ratkaisuille.

Kuurakadun varren kortteleissa suurin sallittu kerrosluku on muutettavassa kaavassa vaihdellut nel-
jan ja viiden valilla. Kaavamuutoksen myota kerrosluku on korotettu viiteen kaikilla Kuurakadun
varren rakennuspaikoilla. Kerrosluvun korotuksesta huolimatta rakennusoikeuden maarééa on pie-
nennetty, silla muutettavan kaavan mukaiset tehokkuudet edellyttéisivat kaksitasoisia paikoitusrat-
kaisuja, eiké kaksitasopaikoitusta nahdé liiketaloudellisesti kannattavana kyseisell alueella. Ker-
rosluvun korotuksella on kuitenkin haluttu mahdollistaa tehokas rakentaminen keskeisell& alueella.



Kuva 7. Kuurakadun varren maankayton asemapiirrostarkastelu / Savoplan.

Korttelissa 407 suurinta sallittua kerroslukua on korotettu kolmesta neljaan, jotta tuleva rakentami-
nen olisi yhtendinen ympardivan maankayton kanssa. Rakennusoikeuden méadra korttelissa 407 on
pysynyt likipitden samana muutettavana kaavaan nahden, vaikka tehokkuusluku on kasvanut, sill&

Kuurakadun ja Kidekujan yhdistava kevyen liikenteen katu on pienentényt korttelin pinta-alaa.

Kaavaratkaisu perustuu siihen ldhtokohtaan, ettd pysakointi toteutetaan maanpéallisend ja asema-
kaavassa osoitetulle pysékdintialueelle on mahdollista sijoittaa kortteleiden 406 ja 407 autopaikko-
jen liséksi myos 48 autopaikkaa korttelia 417 varten. Talloin LPA -alueelle on mahdollista rakentaa



mitoituksen mukainen maaré autopaikkoja korttelin 407 tarpeisiin kaikissa kaavan mahdollistamissa
kayttotarkoituksissa ja muutamia uusia autopaikkoja myos korttelin 406 k&yttoon jo rakennetun pai-

koitusalueen lisaksi.

Nykyinen -
pysakointialugh.
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Kuva 8. LPA-alueen asemapiirros / Ramboll Oy. Korttelin 417 pysakéintialueelle kulku tapahtuisi Kuuraka-
dun kautta.

Muutettavan kaavan mukainen virkistys- ja retkeilyalue on muutettu urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU) toteutuneen kayton mukaisesti. Alueelle on rakennettu pumptrack -puisto. Korttelin
417 luoteispuolella ollut muutaman metrin levyinen virkistysaluekaista on muutettu osaksi auto-
paikkojen korttelialuetta, silla kyseiselld alueella ei ole reitteja eika silla ole merkitysta virkistys-
kayton kannalta. Vastaava viheralue on osoitettu ylla olevassa asemapiirroksessa pysakointialueen

reunaan.

Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen. Asemakaavahankkeen my6té tapahtuva maankayton
muutos on verrattain véhainen, eika silld itsesséan ole juurikaan vaikutusta valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet vélittyvat asemakaavaan maakunta-

kaavoituksen ja yleiskaavoituksen kautta.



5. ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisu myota pysyvan asumisen méaara tulee lisddntymaan alueella. Mikali kaikki asema-
kaavan rakennusoikeus kéytettéisiin pysyvaan asumiseen, tulisi kaava-alueelle noin 500 uutta asu-
kasta. N&in suuri asukasmaéran liséys ei kuitenkaan ole todennékaista, silla kaava sallii kortteleissa
monipuolisesti erilaisia keskusta-alueelle soveltuvia kayttotarkoituksia, ja varsinkin kortteliin 407
on kaavanlaadintavaiheessa suunniteltu ensisijaisesti Snowpoliksen jatkorakentamista. Asuinraken-
nusten rakentamisella voidaan ehkéista vuokra-asuntopulasta johtuvaa asukasvirtaa naapurikuntiin,
minké& vuoksi kaavaratkaisulla ei voi olettaa olevan Sotkamon keskustaajaman toimintoja koyhdyt-
tavaa vaikutusta, vaan uudet asukkaat saattavat pdinvastoin kasvattaa palvelujen kysyntaa keskus-
taajaman ja koko kunnan alueella.

Kaava-alueen rakennusoikeuden maara on hieman pienentynyt muutettavaan kaavaan nahden,
mutta muutos ei ole merkittéva, eiké silla ole oleellista vaikutusta taajamakuvaan. Suunnittelualu-
een korttelit ovat vield rakentamattomia, ja nykytilanteeseen ndhden Urheiluopisto-Snowpolis-alu-

een tiivis taajamarakenne laajenee itadn.

Asemakaava mahdollistaa alueen palvelurakenteen monipuolistumisen ja tiivis rakenne parantaa
palvelujen saavutettavuutta. Asemakaavan vaikutus tydpaikkoihin riippuu toteutuvista kéayttétarkoi-
tuksista, mutta alueelle voi olettaa syntyvén jossakin méarin uusia tyopaikkoja tutkimuksen, urhei-
lun ja mahdollisesti myos matkailun alalle. Muutettavaan kaavaan nahden eroa ei ole, silla vastaavat
tyopaikkarakentamisen sallivat kaavamaaraykset olivat jo muutettavassa asemakaavassa, mutta pit-
kaan rakentamattomana olleen alueen liikkeelle 1aht6 kaavamuutoksen my6ta konkretisoi kaavan

elinvoimaisuuteen liittyvat vaikutukset.

Liikennemadriin ja lilkenneolosuhteisiin kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta, silla pysy-
van asumisen ja muutettavan kaavan sallimien kayttotarkoitusten vélilla ei ole liikennesuoritteiden
osalta oleellista maarallisté eroa, ajallisen jakautumisen ja liikenteen suuntautumisen osalta sen si-
jaan vahaisia eroja voi olla. Kaavamuutoksella ei muuteta alueen liikenneolosuhteita ja tarvittavat
litkennejarjestelyt olisi pitdnyt toteuttaa jo muutettavan kaavan perusteellakin. Kuurakadun péasta

lanteen l&hteva kevyen liikenteen vayla kytkee Kuurakadun varren korttelialueet tiiviimmin ympa:

roivadn maankayttoon ja Vuokatinhovintien varrella olevan kevyen liikenteen vaylan jatkaminen
parantaa osaltaan alueen liikenneturvallisuutta. Paikoituksen toteuttaminen ajoradan ja kevyen lii-
kenteen vaylan valiin Vuokatinhovintielld seké pysakointialueen rakentaminen asemakaavan mu-

kaisesti helpottavat yleisotapahtumien aikaisen paikoituksen jarjestamistd alueella. Kaava-alueen



joukkoliikenneyhteydet ovat paikallisella mittapuulla hyvét, eikd kaavaratkaisu tuo niihin muutos-
tarpeita.

Virkistysalueissa tai reitistdissa ei tapahdu olennaisia muutoksia nykytilanteeseen nahden. Alueella
ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita tai muinaismuistoja, joten niihin kaavaratkaisulla ei ole vaiku-
tusta. Kunnallistekniseen verkostoon kaavamuutos ei aiheuta muutettavasta kaavasta poikkeavia ra-
kentamistarpeita. L&hiymparistossa merkittavin ympéristohéirion lahde on kantatie ja siité aiheu-
tuva liikennemelu, mutta kaava-alue sijoittuu niin etaélle hairidlahteesta, ettd kaava-alueeseen koh-
distuva vaikutus ei ole merkittava.

Kuva 9. Ndkyma Kuurakadun pé&asté Sarkisen suuntaan / Visign.



Kuva 10. Nakyma Vuokatinhovintieltd Kuurakadun suuntaan / Visign.

Kuva 11. Nakyma Kuurakadulta Snowpoliksen ja Sokos Hotellin suuntaan / Visign.
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Kuva 12. Nakyma Sokos hotellin vierelta / Visign.

5.1 Vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistoon

Asemakaavan toteutuminen tiivistaa alueen siséistd maisemakuvaa ja korostaa rakennettua keskitty-
mad luonnonympéristossd. Muutettavaan kaavaan nédhden olennaista muutosta ei tapahdu, silla alue
on jo osoitettu yhtd tehokkaaseen tai jopa tehokkaampaan rakentamiseen aiemminkin, eika joiden-
kin rakennuspaikkojen kohdalla tapahtuva %z - 1 kerroksen verran korkeampi rakentaminen oleelli-

sesti muuta maisemallisia vaikutuksia.

Suunniteltu rakentaminen tulee ndkymaan VVuokatinvaaralta ja kaukomaisemassa metséinen alue
muuttuu osaksi Vuokatin keskustan rakennettua ymparist6a alueen toteutuessa, mutta kaukomaise-

massa ero muutettavaan kaavaan ndhden on olematon.

Kaava-alueen nuori méantyvaltainen kangasmetsa tulee jadmaan rakentamisen alle. Alueelta ei kui-
tenkaan ole 16ydetty arvokkaita luontokohteita tai lajistoa Vuokatin yleiskaavan luontoselvityksen

laadinnan yhteydessa.

Kaavoitettava alue sijaitsee pohjavesialueella ja uusien alueiden rakentaminen pienentad imeyty-
miskentdn pinta-alaa, joten pohjaveden muodostuminen voi hieman vahentyé. Vaikutukset pohjave-
den maarélliseen tilaan ovat kuitenkin pienid, koska kaava-alue ei sijoitu vedenottamoiden siep-
pausalueelle. Alueelle ei olla sijoittamassa pohjavedelle riskié aiheuttavia toimintoja, mutta lisaan-
tynyt liikenne ja jatevesien johtaminen kasvattavat riskid. Kunnallistekniikan asianmukaisella



suunnittelulla ja rakentamisella riski voidaan kuitenkin minimoida, ja muutettavaan kaavaan néhden

pohjaveden pilaantumisriski ei lisddnny lainkaan.

5.2 Vaikutukset talouteen

Kuurakadun rakentaminen maksaa noin 175 000 euroa ja sille tuleva vesihuolto noin 107 000 euroa.
Kevyen liikenteen véylan rakentaminen VVuokatinhovintien varteen ja Kuurakadun paasta Kideku-
jalle maksavat yhteenséd noin 122 000 euroa. Paikoitusalueen arvioidut rakentamiskustannukset ovat
275 000 euroa siséltaen paikoitusalueen laajentamisen koko LPA-alueen kokoiseksi. Ndméa kustan-
nukset eivat kuitenkaan ole seurausta asemakaavan muutoksesta, vaan my6s muutettavan kaavan

toteutuksesta olisi aiheutunut vastaavat investoinnit.

Maankayton tehostuminen seka suunnittelualueella ettd muualla Sarkisen ympaéristssa ja Vuokatin-
rinteiden laheisyydessé aiheuttaa kehittdmispaineita ennen kaikkea l&hialueen jalankulun ja pyoréi-
Iyn olosuhteiden kehittdmiseen. Kevyen liikenteen jarjestelyistd aiheutuu valillisia kustannuksia,
jotka eivat suoraan kohdistu td4hdn kaava-alueeseen, mutta joita timakin kaavahanke osaltaan ai-

heuttaa.

Sotkamon kunnan strategisena pddmaéarana on edistad asumisen saatavuutta ja mahdollistaa alueen
elinvoimaa lisdévia kaava-, infra-, asumis- ja toimitilaratkaisuja. T&mé kaavahanke tukee kunnan
strategiassa asetettujen padmaarien saavuttamista, kasvattaa palvelutarjontaan kohdistuvaa kysyntaa
ja luo myodnteista imagoa alueelle. Pitkélla aikavélilla kaavahankkeella voidaan arvioida olevan po-
sitiivisia vaikutuksia asukkaiden kiinnittymiseen alueelle seké elinkeinoeldman kehittymiseen ja

sitd kautta kunnan talouteen.



6. SUUNNITTELUVAIHEET

- Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavoituksen vireilletulon 7.11.2023 (§ 205).

- Kunnanhallitus hyvaksyi Sotkamon kunnan ja SR Rakennuttajat Oy:n vélisen kaavoituksen
kaynnistdmissopimuksen 7.11.2023 (§ 206)

- Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pitdmisesta
on kuulutettu 24.11.2023.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 24.11.2023-2.1.2024 valisend ai-
kana.

- Ympéristo- ja tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen néhtéville asetettavaksi

- Kaavaluonnos asetettiin nahtéville xx-xx véliseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta jatettiin x kpl
mielipiteita

- Ympéristolautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtéville asetettavaksi

- Kaavaehdotus pidettiin nahtéavilla xx-xx valisend aikana. Kaavaehdotuksesta jatettiin x kpl
muistutuksia.

- Ympéristo- ja tekninen lautakunta hyvéksyi asemakaavan

- Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan

- Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan

Sotkamossa 3.1.2024

Juha Kaaresvirta

Kaavoittaja

LIITTEET Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



SEURANTALOM Pinta-ala

AL-1
A yhteensa

VL
VR
V yhteensa

LPA
L yhteensa

K-1
KTY
K yhteensa

Kadut
KADUT, TIET

KAAVA-ALUE yh

ha

2,1303
2,1303

0,0751
0,5566
0,6317

0,6789
0,6789

0,4816
0,4816

3,9225

Pinta-ala

%

100
100

11,89
88,11
100

100
100

100

100
100

100

Pinta-ala

%

54,310

16,105

17,308

0,000

12,278

100

Kerrosala Kortteli-

k-m2

Pinta-alan
tehokkuus muutos
ek +/- ha
22214 1,042764 2,1303
22214 1,042764 2,1303

0,0172
-0,1096
-0,0924

0,0358
0,0358

-17362
-0,4625
-17362,5

0,1376

0,1376

22214 0,566322 -17360,3

Kerrosalan

muutos

+/- k-m2
22214
22214

-21290
-4163
-25453

-3239

Vanha

pinta-ala
ha

0,0579
0,6662
0,7241

0,6431
0,6431

17362
0,4625
17362,46
0,344
0,344

17364,17

Vanha

kerrosala
k-m2

21290
4163
25453

25453



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

765 Sotkamo Tayttamispvm
Kuurakadun ymparistdn asemakaava

3,9225

Omarantaiset
Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

03.01.2024

24.11.2023

3,9225

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 3,9225 100,0 22214 0,57 0,0126 3551

A yhteensa 2,1303 54,3 22214 1,04 2,1303 22214

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -2,1987 -18663

T yhteensa

V yhteensa 0,6317 16,1 -0,0924

R yhteensa

L yhteensa 1,1605 29,6 0,1734

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 3,9225 100,0 22214 0,57 0,0126 3551

A yhteensa 2,1303 54,3 22214 1,04 2,1303 22214

AL-1 2,1303 100,0 22214 1,04 2,1303 22214

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -2,1987 -18663

K-1 -1,7362 -14500

KTY -0,4625 -4163

T yhteensa

V yhteensa 0,6317 16,1 -0,0924

VL 0,0751 11,9 0,0172

VR 0,5566 88,1 -0,1096

R yhteensa

L yhteensa 1,1605 29,6 0,1734

L 0,6789 58,5 0,0358

Kadut 0,4816 41,5 0,1376

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Sotkamo

Vuokatinharjun asemakaava-alue
Kuurakadun ympariston asemakaava
Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

20.11.2023
Paivitetty

Sotkamon kunta 2023



Sotkamo

Vuokatinharjun asemakaava-alue
Kuurakadun ympariston asemakaava
Asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
20.11.2023
Paivitetty

0 Yleista

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma siséltéa tiedot kaavahankkeen kohteesta
ja keskeisesta sisallostg, tavoitteista seka vaikutuksista ja niiden arvioinnista. Lisaksi siind kerro-
taan, ketéd hanke koskee (osalliset), miten ja milloin suunnitteluun voi osallistua ja vaikuttaa, miten

kaavahankkeesta tiedotetaan suunnittelun edetessd, misté saa lisétietoja ja kuka kaavaa valmistelee.

1 Asemakaavan kohde

Kaavamuutoksen kohteena on kunnanvaltuuston 27.10.2003 hyvéksyma Vuokattikeskuksen ja hiih-
totunnelin ympariston asemakaava seka 22.6.2009 hyvaksytty VVuokatinhovin asemakaava. Asema-
kaavan muutos koskee kortteleita 407,417 ja 418 sek& ndihin kortteleihin rajoittuvia katu-, virkistys-
ja paikoitusalueita VVuokatinharjun asemakaava-alueella. Kaavamuutosalueesta korttelit 417 ja 418
ovat SR Rakennuttajat Oy:n omistuksessa. Retkeily- ja ulkoilualueesta ja paikoitusalueesta osan
omistaa Vuokatin Saatio, osan Sotkamon kunta. Tamén liséksi kunta omistaa korttelin 407 seka
Kuurakadun katualueen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,9 hehtaaria. Kaavoitettava alue on rajattu

alustavasti liitteend olevaan karttaan. Lopullinen rajaus maarittyy suunnittelun edetessa.

Alueelle on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialueita,
joille saa sijoittaa opetus-, majoitus-, tutkimus-, kokoontumis- ja urheilutoimintoja palvelevia tiloja
(K-1), toimitilarakennusten korttelialue (KTY), autopaikkojen korttelialue (LPA), retkeily- ja ulkoi-

lualue (VR), lahivirkistysalueita (VL) seka Kuurakatu -niminen katualue.

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 26.10.2020 hyvéksyma Vuokatin yleiskaava 2035. Suun-

nittelualue on osoitettu yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi.



Kuurakatu ja sille sijoittuva kunnallistekniikka sek& VVuokatinhovintien varren kevyen liikenteen
vayla suunnittelualueen kohdalla ovat viel& rakentamatta, samoin kuin padosa paikoitusalueesta.
Kuurakadun ja siihen liittyvan kunnallistekniikan rakentaminen kdynnistyy vuoden 2024 alussa ja
valmistuu kesddn 2024 mennessé. Kevyen liikenteen vaylan ja paikoitusalueen rakentaminen kéayn-
nistyy hieman mydhemmin, mutta niidenkin on tarkoitus valmistua vuoden 2024 aikana. Kortteli-
alueet ovat viel& rakentamatta, tosin korttelin 417 rakentamisen on tarkoitus alkaa kevattalvella
2024. Retkeily- ja ulkoilualueella on vuonna 2022 valmistunut skeitti- ja pumptrack -puisto. Kortte-
lin 417 eteldosan halki kulkee johtok&ytéava, jossa on vesijohto, paineviemari ja sadevesiviemari.
Kaavoitettavan alueen l&heisyydessé on matkailu-, majoitus- ja asuinrakennuksia, hotelli, teknolo-
giapuisto Snowpolis, Vuokatin urheiluopisto sekd monenlaisia urheilun suorituspaikkoja.

Alue on méntyvaltaista kuivaa kangasta ja luonnontilaiset osat sijoittuvat rakentamattomiin kortte-

leihin. Kaavamuutosalue kuuluu Vuokatin 1-luokan pohjavesialueeseen.

Kunnanhallitus on pé&attanyt asemakaavan vireilletulosta marraskuussa 2023. Kaava laaditaan kun-

nan omana tyoné. Alueen kaavoituksesta on tehty kaavoitussopimus SR Rakennuttajat Oy:n kanssa.

2 Asemakaavan tavoitteet ja sisaltd

Kaavamuutoksen keskeisimpané tarkoituksena on selvittad kéayttotarkoituksen ja kerrosluvun muut-
tamisen edellytykset kortteleiden 417 ja 418 osalta siten, etta kortteleihin olisi mahdollista rakentaa
viisikerroksisia asuin-, majoitus- ja loma-asuntorakennuksia. Lisaksi tarkastellaan kunnan omista-
man korttelin 407 kerroskorkeutta ja kayttotarkoitusta suhteessa ympérodivadn maankayttoon ja péi-
vitetéan virkistys- ja retkeilyalueen kayttotarkoitus vastaamaan toteutunutta tilannetta.

3 Asemakaavoituksen yhteydessa tehtavat selvitykset ja vaikutusten arviointi

Hankkeen maisemallisten vaikutusten arvioimiseksi laaditaan visualisointikuvia kaavaratkaisun
mahdollistamasta rakentamisesta ja paikoitusalue suunnitellaan siten, ettd sen kaytté voidaan mitoit-
taa ja jasentdd ympéarodivan maankayton tarpeet huomioiden. Tata hanketta varten teetettdvien selvi-
tysten liséksi kaavoitustyon pohjana kéytetdan Vuokatin yleiskaavamuutoksen yhteydessé laadittuja
selvityksid, rakennuskantatietoja, luonnonvaroihin ja pohjavesiin liittyvia tietoja ja suunnitelmia,
yhdyskuntatekniseen verkostoon ja liikenteeseen liittyvia suunnitelmia, muita tehtyja selvityksia
sekd osallisilta, viranomaisilta ja maastotydskentelysté kaavoitusprosessin aikana saatavia tietoja.

Mahdollisten lisaselvitysten tarve ratkaistaan kaavoitustyon edetessa.



Vaikutusten selvittdmisestd kaavaa laadittaessa on sdédetty maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssé seu-

raavaa:

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntata-
loudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,

jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavoituksen yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutukset

ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon
- luonnonympadristoon

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

- yhdyskunta- ja energiatalouteen

- litkkenteeseen

- maisemaan

4 Osalliset

Maankéytto ja rakennuslain mukaan osallisia ovat alueen maanomistajien liséksi kaikki, joiden asu-
miseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava huomattavasti vaikuttaa, sek& viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelld&n. Né&in ollen osallisia ovat mm. alueen kayttéjat, lahialueen
asukkaat, yritykset, yhtiot, jarjestot, kunnan luottamuselimet, viranomaiset, maanomistajat sekd muut
tahot, joilla on intressid kaavoitusta koskevissa asioissa. Kaikilla em. osapuolilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.
Kaavahankkeesta ja siihen liittyvasta luonnosaineistosta saa tietoja kunnan kaavoitus- ja mittaustoi-

mistosta.

Keskeisimmat viranomaistahot

- Kainuun ELY -keskus

- Pohjois-Pohjanmaan ELY -keskus
- Kainuun liitto

- Kainuun pelastuslaitos

- Kainuun museo



)

Kaavaprosessi, tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Vuoden 2000 alusta l&htien kaavoituskaytdnndssa on noudatettu maankayttd- ja rakennuslakia

(MRL). Asemakaavan laatiminen etenee seuraavasti:

Hankkeen kaynnistymisesta tiedottaminen

Tiedottaminen kaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
l4olosta.

Tiedottaminen tapahtuu Sotkamon kunnassa kaavahankkeita koskevan yleisen ilmoitustavan mu-
kaisesti ilmoittamalla hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtévil-
ldolosta kunnanhallituksen paattdmassa ilmoituslehdessé seké internetisséd Sotkamon kunnan ko-
tisivuilla osoitteessa www.sotkamo.fi

Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipide hankkeesta suullisesti tai kirjallisesti.

1. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvotteluun osallistuvat kunnan liséksi ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa
suunnittelu saattaa koskea. Neuvottelussa selvitetddn suunnittelua koskevat valtakunnalliset, seu-
dulliset ja muut keskeiset tavoitteet (MRL 668).

Osallisilla mahdollisuus tutustua asemakaavan luonnosaineistoon ja ilmaista mielipiteensa

kaavahankkeesta

Luonnosaineiston valmistumisesta, mahdollisuudesta tutustua siihen ja esittdd mielipide tiedote-
taan osallisille, tiedottaminen tapahtuu kunnan yleisen tiedottamistavan mukaan.

Mahdolliset mielipiteet, lausunnot ja muistutukset késitelldén ja laaditaan vastineet, joiden perus-
teella kunta tekee paatokset lausuntojen, mielipiteiden ja muistutusten huomioimisesta jatkosuun-

nittelussa.

Laaditaan asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos tyostetdan kaavaehdotukseksi, luonnokseen tehddan aiempien pééatdsten mukaiset
muutokset ja tarkistukset.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi kaavoitus- ja mittaustoimiston il-
moitustaululle sekd kunnan Kotisivuille internetiin. N&htavilla olosta tiedotetaan kunnan yleisen

tiedottamistavan mukaan. Liséksi kaavamuutosalueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan



tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, véestotietojarjestelmaan merkitylla
paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa, ilmoitetaan kirjeitse.

- Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot, osallisilla on mahdollisuus jattad muistutus. Muistutukset tu-
lee jattaa kirjallisina ennen néhtavillaoloajan paattymista.

- Lausunnot ja muistutukset kasitell&an ja laaditaan vastineet, joiden perusteella kunta tekee perus-
tellut paatokset. Paatoksista tiedotetaan maankéyttd- ja rakennuslain edellyttdman menettelyn
mukaisesti.

- Muistuttajalle, joka on ilmoittanut osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitet-

tyyn mielipiteeseen.

2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Neuvottelu pidetddn ennen kaavaehdotuksen hyvaksymistd, kun on saatu lausunnot ja muistutuk-
set. Neuvotteluun osallistuvat kunta, ely -keskus ja muut viranomaistahot, joiden toimialaa suun-

nittelu koskee.

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

- Nahtévilldolon jalkeen kaavaehdotukseen tehdaan mahdolliset korjaukset ja tarkennukset, mink&
jalkeen kaava hyvéksytédan. Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan osallisille, jotka ovat sité kirjal-
lisesti pyyténeet. Liséksi kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan kunnan kotisivuilla interne-

tissa ja siella julkaistaan hyvaksytty kaava seka kaavaselostus.

Mikéali kaava ei vastaa laissa esitettyjéd siséltOvaatimuksia tai kaavan késittelyssé on tapahtunut
menettelytapavirhe, osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollista valittaa kaavasta ja hakea muu-
tosta. Valitus osoitetaan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta va-

littamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéé valitusluvan (MRL 188 8).

6 Laadittavat vaihtoehdot

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehda

1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti



7 Suunniteltu aikataulu

Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan vireilletulon 7.11.2023 § 205

Kunnanhallitus hyvaksyi Sotkamon kunnan ja SR Rakennuttajat Oy:n vélisen asemakaavoituksen
kdynnistdmissopimuksen 7.11.2023 § 206

Kaavoituksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla pitdmisesta on kuu-
lutettu 24.11.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty nahtéavilla 24.11-2.1.2024 valisena aikana.

ARVIOITU SUUNNITTELUAIKATAULU

Valmisteluvaihe loppuvuosi 2023 / alkuvuosi 2024
kaavaluonnos néhtaville kevattalvi 2024

kaavaehdotus nahtaville kevét /kesd 2024

asemakaava hyvaksytty syksy 2024

Yhteystiedot

Kunnassa asemakaavan valmistelusta vastaa ja kaavan laatijana toimii kunnan kaavoittaja Juha

Kaaresvirta.

Sotkamon kunta, Kaavoitus- ja mittaustoimisto, Markkinatie 1, 88600 Sotkamo

kaavoittaja

Juha Kaaresvirta

p. 044 750 2144
juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

paikkatietoasiantuntija
Tiina Kriikkula

p. 040 614 8790
tiina.kriikkula@sotkamo.fi

Sotkamossa 20.11.2023

Juha Kaaresvirta

kaavoittaja


mailto:juha.kaaresvirta@sotkamo.fi
mailto:tiina.kriikkula@sotkamo.fi
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