Etuosto-oikeuden kdyttamisesta paattaminen

KHALL 31.03.2025
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Kaavoittaja

Sotkamon kunta on saanut tiedon kiinteiston kaupasta, jossa 22.1.2025
paivatylla kauppakirjalla on myyty kiinteistd 765-405-38-47 (Tiiliranta)
3 700 euron kauppahinnasta. Kiinteiston pinta-ala on
kiinteistorekisteriotteen mukaan 1,00 ha. Kiinteistoon ei kohdistu
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittavia rasituksia tai rajoituksia.
Kiinteistd rajoittuu kunnan omistamaan maa-alueeseen.

Kiinteiston alueella on voimassa kunnanvaltuuston 23.8.2021 § 66
hyvaksyma Kaarreniemen ja Pisterinniemen aluetta koskeva Vuokatin
osayleiskaava, osa-alue 2. Yleiskaava on tullut voimaan 15.10.2021.
Kiinteistd 765-405-38-47 (Tiiliranta) on osoitettu voimassa olevassa
yleiskaavassa merkinnalld AP/RM, pientalovaltainen asuntoalue tai
matkailupalvelujen alue. Ennen rakentamista alueelle on laadittava
asemakaava.

Etuostolain 1.3 §:n mukaan kunta voi kayttaa etuosto-oikeutta maan
hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten. Kiinteistd 765-405-38-47 (Tiiliranta)on
osoitettu voimassa olevassa yleiskaavassa yhdyskuntarakentamiseen,
joten talta osin edellytykset etuosto-oikeuden kayttamiseen ovat
olemassa. Etuosto-oikeutta ei ole, jos myyty kiinteisto tai myydyt
kiinteistot kasittavat 5000 m2 tai sitd vahemman (EOL 5.1 §). Kaupan
kohteena olleen kiinteiston pinta-ala on 1,0 ha, joten taltakin osin
etuostolain mukaiset edellytykset ovat olemassa.

Etuostolain 5.1 §:n kohdan 2 mukaan etuosto-oikeutta ei ole, mikali
ostajana on myyjdn puoliso tai henkild, joka perintokaaren (40/65) 2 ja 4
luvun saanndsten mukaan voisi peria myyjan, taikka tallaisen henkilon
puoliso.

Sotkamon kunta on lahettanyt myyjalle 3.2.2025 paivatyn kirjeen, jossa
myyjda on kehotettu ilmoittamaan kaikki 22.1.2025 tehdyn
kiinteistokaupan ehdot. Etuostolain 2 §:n mukaan myyja ei voi vedota
sellaiseen kaupan ehtoon, josta han ei kehotuksesta huolimatta ole
ilmoittanut kunnalle ja josta kunta paattaessaan etuosto-oikeuden
kdyttamisesta ei muutoinkaan ole tiennyt. Samalla kirjeellda myyjaa on
my0s pyydetty ilmoittamaan, mikali kiinteistokaupassa on ostajana
etuostolain 5.1 §:n kohdan tarkoittama henkilo. Myyja ei ole vastannut
kehotukseen.

Esityslistan liitteena on kiinteiston sijaintikartta, kauppakirja ja myyjalle
lahetetty kehotus kiinteistokaupan ehtojen ilmoittamisesta.


http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1977/19770608#p5

Lisatietoja asiasta antaa kaavoittaja Juha Kaaresvirta, puh. 044 7502 144
tai juha.kaaresvirta@sotkamo.fi

Kunnanjohtaja
Ehdotus Kunnanhallitus paattaa kayttaa etuosto-oikeutta kiinteistokaupassa, jossa

22.1.2025 paivatylla kauppakirjalla on myyty kiinteistd 765-405-38-47
(Tiiliranta) 3 700 euron kauppahinnasta. Perusteena etuosto-oikeuden
kdyttamiselle on, etta kiinteistd 765-405-38-47 on osoitettu voimassa
olevassa yleiskaavassa merkinnalla AP/RM (pientalovaltainen asuntoalue
tai matkailupalvelujen alue), kunta tarvitsee kiinteistoa
yvhdyskuntarakentamista varten, eikd etuosto-oikeuden kayttamiselle ole
ilmennyt etuostolaista johtuvia esteita.

Kunnanhallitus
Paatos



