TEOLLISUUSTONTIN MAANVUOKRASOPIMUS

Sopijapuolet

Vuokranantaja: Sotkamon kunta

Markkinatie 1, 88600 Sotkamo
Y-tunnus 0189766-5, jaljempana vuokranantaja

Vuokralainen:

Vuokra-alue

VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

Kayttotarkoitus

Rakentamisvelvoite

Kunnossapito

xxX, kartta liitteena.

Vuokra-alue vuokrataan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla xxxx toimintaan, siten kuin kayttotarkoituksesta on
kaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanellda on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja etta han
noudattaa lainsddadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan
toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
uudisrakennuksen, joka on vdhintaan 25 % kaavanmukaisesta
rakennusoikeudesta, kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoituksesta siihen valmiusasteeseen, etta rakennus-
valvontaviranomainen voi suorittaa siind vuokralaisen pyynnosta
rakentamislain (RakL) mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus
hyvaksytaan kdyttoon. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda tassa
tarkoitettuja rakentamisaikoja.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat
maaperatutkimukset. Vuokralainen vastaa rakennuksen
perustamistavasta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennuksen ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei
saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Vuokra-alueelta kaadettavat puut ovat vuokralaisen omaisuutta.



Maaperan saastuminen

Alivuokraus

Katselmukset

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa toOiden
kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoihin tulee saada
vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole
oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa mahdollisesti nostaneista
perusparannuksista tai muista toista.

Ympadristonsuojelulain  (527/2014) 139 &n mukaan maa-alueen
luovuttajan tai vuokraajan on esitettdava uudelle omistajalle tai haltijalle
kaytettdvissa olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista
tai aineista, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai
pohjaveden pilaantumista, seka alueella mahdollisesti tehdyista
tutkimuksista tai puhdistustoimenpiteista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan saastu, jos saastuminen on
vuokralaisen estettdvissa. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin
vuokra-aikana ymparistosuojelulain 7 tai 8 §:n tarkoittamalla tavalla
pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssd saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyé tdssa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun
ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-
aluetta tai osaa siita kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista
suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen
maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten RakL 132 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen vuokra-alueelle
sekd RakL 134 §&:ssd tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden,
merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnittamisen rakennuksiin
tai vuokra-alueelle sekda vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen
vuokra-alueelle. Sijoittamisesta sovitaan  tarkemmin erillisella
sopimuksella.



Luovutusvelvollisuus

VUOKRASUHTEEN KESTO

Vuokra-aika

MAKSUT

Vuokra

Indeksiehto

Maksamattomat vuokrat

LUNASTAMINEN

Vuokralaisen osto-oikeus

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Mikali vuokranantaja ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa
vuokra-alueesta katualueeksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen
tehtavalla sopimuksella.

Vuokra-aika on viisikymmenta (50) vuotta.
Vuokra-aika alkaa xxx ja se paattyy xxx.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on xxx (xxx)
euroa, kunkin vuoden kesakuun loppuun mennessa vuokranantajan
osoittamalle tilille.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951 = 100) seuraavasti:

Vuokraa (perusvuokraa xxx euroa) muutetaan virallisen elinkustannus-
indeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai
alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden xxx xxxkuun indeksiluku, joka on xxx.
Tarkistusindeksi on kunkin vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu
vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua  vuokraa maksetaan tarkistusajankohtaa  seuraavan
tammikuun alusta lukien.

Mikali vuokranmaksu viivastyy, erdantyneelle erdlle maksetaan korkolain
mukainen viivastyskorko.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka hantd edeltdnyt vuokralainen on jattinyt
maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokratontti omakseen jalkeen, kun
rakentamisvelvoite on taytetty. Kauppa tehddan kaupantekohetkelld
kunnanhallituksen paattamien voimassa olevien yleisten myyntiehtojen
mukaisesti kunnanhallituksen paattamalla hinnalla.



Lunastaminen

MUUT SOPIMUSEHDOT

Vahinkotapahtuma

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessd viemaan pois
omistamansa rakennukset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on
velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta
kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisests,
vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla ja siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna
julkisen  huutokaupan jarjestamisesta aiheutuneet kustannukset,
vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi
katsomalla tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on
rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus.

Rakennusty0 on aloitettava yhdessa (1) vuodessa ja loppuunsaatettava
kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentada tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

Vuokraoikeuden siirto ja kiinnityksen vahvistaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtdaa vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen
ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle kolmen (3) kuukauden kuluessa
siitd, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset
siirron kirjaamisesta.

Siirronsaaja  on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin
maakaaressa (540/95) on saadetty.

Rakentamattoman tontin vuokraoikeuden siirrossa taman sopimuksen
rakentamisvelvoite sitoo siirronsaajaa.

Katujen kunnossa- ja puhtaanapito

Lisdehdot

Sopimuksen purkaminen

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon
rajoittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) sdadetaan.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan yksityisten viemareiden ja
vesijohtojen talohaaran liittymien rakennuskustannukset kunnan
madraamien perusteiden mukaisesti.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21
§:ssd mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myo6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen
laiminly® edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.



Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuuden (6) kuukauden kuluessa
siitd, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu maéaaraaika on paattynyt.
Vuokralaisen omaisuuden ja tontin siistimisen suhteen menetelldan
talloin, kuten edellad kohdassa lunastamatta jaanyt omaisuus on maaratty.

Erimielisyyksien selvittaminen
Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
Kainuun kdrajaoikeudessa.

Sopimuksen voimaantulo

Vuokranantaja SOTKAMON KUNNANHALLITUS

Vuokralainen



