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ESISOPIMUS

Tama rakennuksen kauppaa ja maanvuokrausta koskeva esisopimus ("Esisopimus") on tehty [e] 2026
("Allekirjoituspdiva") seuraavien osapuolten valilla:

(1)
(2)

(A)

(B)

(©)

3.1

Sotkamon kunta, y-tunnus 0189766-5 (“Myyja”);
Odco Oy, y-tunnus 1751376-9 ("Ostaja”)

Myyija ja Ostaja jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja kumpikin erikseen "Osapuoli".

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Osapuolet ovat neuvotelleet liiketoimesta, jossa Myyja myy jaliempana maaritellyn
Rakennuksen Ostajalle ja solmii Ostajan kanssa jaljempana maariteltyd Tonttia koskevan
maanvuokrasopimuksen ("Kauppa").

Kaupan kohteena on alla todettu, Myyjan omistama, Sotkamon kunnassa sijaitseva rakennus
seké sen aineisosat ja tarpeisto:

a. Seniorihoivayksikké Himmeli: osoitteessa Pilkkitie 2, Sotkamo sijaitseva rakennus,
kerrosalaltaan yhteensd noin 4.247 m2 ("Himmeli”). Himmeli sijaitsee Myyjan
omistamalla kiinteistolla 765-408-1-580, jonka maaraalasta pinta-alaltaan noin 16.900
m2 ("Himmelin Tontti") on tarkoitus solmia maanvuokrasopimus Ostajan kanssa.

Osapuolet toteavat, ettei vuokrattavaa maaraalaa ole tarkoitus lohkoa omaksi kiinteistokseen
kaupanteon yhteydessa.

Himmeli jaliempana myods "Rakennus".

Himmelin Tontti jaljempana myoés "Tontti".

Talla Esisopimuksella Osapuolet sopivat edellytyksista, joiden tayttyessa Myyja myy ja Ostaja
ostaa Rakennuksen mydhemmin allekirjoitettavalla liitteenda (C) olevalla kauppakirjalla
(jaljlempana "Kauppakirja") ja Kauppakirjan mukaisin ehdoin. Ellei tdssa Esisopimuksessa

toisin todeta, on Esisopimuksessa kaytetyilla maaritellyilla, suurella alkukirjaimella kirjoitetuilla
kasitteilla niille Kauppakirjassa annettu merkitys.

RAKENNUKSEN KAUPPA

Taman Esisopimuksen ja liitteena (C) olevan Kauppakirjan mukaisena Kaupan kohteena
("Kaupan Kohde") on Rakennus. Kaupan Kohteen kauppahinta ja Kaupan muut ehdot on
sovittu liitteend (C) olevassa Kauppakirjassa.

KAUPPAKIRJAN  TEKEMISEN ENNAKKOEHDOT, KAUPANTEKOPAIVA  JA
ESISOPIMUKSEN RAUKEAMINEN

Osapuolet ovat velvolliset allekirjoittamaan Kauppakirjan ainoastaan, mikali seuraavat kaupan
edellytykset ("Ennakkoehdot") ovat tayttyneet:

1. Sotkamon kunnanhallitus ja muut toimivaltaiset paatdksentekoelimet ja viranhaltijat ovat

tehneet kaikki tarpeelliset paatdkset taméan Esisopimuksen ja sen liitteiden mukaisen Kaupan,
Kauppaan liittyvien sopimusten (mukaan lukien Myyjan ja Ostajan valilla tehtdvan Tonttia
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3.2

3.3

4.2

4.3

koskevan maanvuokrasopimuksen) hyvaksymisesta ja kyseiset paatokset ovat tulleet
lainvoimaisiksi.

Myyija ilmoittaa Ostajalle Edellytysten tayttymisesta seka toimittaa Ostajalle Ennakkoehtojen
tayttymisen osoittavat asiakirjat valittomasti, kun kaikki Edellytykset ovat tayttyneet.

Taméa Esisopimus lukuun ottamatta sen kohtaa 6 (MUUT MAARAYKSET) raukeaa, elleivat
kaikki Ennakkoehdot ole tayttyneet viimeistddn 28.2.2026 ("Maérépéiva") tai elleivat
Osapuolet kirjallisesti sovi Esisopimuksen voimassaolon jatkumisesta. Osapuolilla ei ole
oikeutta esittdd mitdan korvaus- tai muita vaatimuksia toista Osapuolta kohtaan sen johdosta,
ettd Esisopimus raukeaa tdmén kohdan 3.2 mukaisesti.

Myyjalla ja Ostajalla on velvollisuus allekirjoittaa tAméan Esisopimuksen liitteend (C) oleva
Kauppakirja, toteuttaa Kauppakirjan mukaisten Kaupan taytantdonpanon edellyttdmat toimet
ja allekirjoittaa Kauppakirjan kohdassa 4.1(b) tarkoitettu, tdman Esisopimuksen liitteend 3.3
oleva maanvuokrasopimus Myyjan ja Ostajan yhteisesti sopimana paivana mutta joka
tapauksessa viimeistddn kymmenen (10) arkipaivan kuluessa siita lukien, kun Kkaikki
Ennakkoehdot ovat tayttyneet ("Kaupantekopéaiva").

TOIMINTA ENNEN KAUPANTEKOPAIVAA

Allekirjoituspdivan ja Kaupantekopaivan valisend aikana Myyja huolehtii huolellisen
kiinteistbnomistajan tavoin Kaupan Kohteesta ja Tontista. Myyja pidattaytyy sellaisista
toimista, jotka voisivat johtaa Kaupan Kohteen arvon alenemiseen. Myyja pitdd Ostajan
tietoisena keskeisista yllapito- ja muista toimenpiteistdan Kaupan Kohteeseen liittyen.

Jos Rakennukselle tai Tontille aiheutuu vahinkoa Allekirjoituspédivan ja Kaupantekopéaivan
valisena aikana, Myyja ryhtyy valittomasti tarvittaviin toimenpiteisiin vahinkojen rajoittamiseksi
jaltai korjaamiseksi. Jos vahinko voi olla Myyjéan ottaman vakuutuksen perusteella korvattava,
Myyja  sitoutuu  tekem&@an  asianmukaisen  vahinkoilmoituksen  vakuutusyhtitlle
vakuutuskorvauksen saamiseksi.

Allekirjoituspéivan ja Kaupantekopdivan valisena aikana Myyja ei ilman Ostajan etukateista
kirjallista suostumusta (jonka antamista ei saa perusteetta evata tai viivyttaa) itse,
valtuuttamansa tahon tai sopimuskumppaninsa avulla:

a) muuta, irtisano tai paata Sopimuksia, erityisesti Rakennukseen ja Tonttiin kohdistuvia
vuokrasopimuksia, kokonaan tai osittain tai luovu niihin liittyvista oikeuksista, silta osin
kuin tallaisilla toimilla olisi vaikutusta Kaupantekopaivan jalkeiseen aikaan;

b) myy tai muutoin luovuta Rakennusta, Tonttia tai osia niistéd kolmannelle osapuolelle;

c) perusta tai rekisterdi kiinnityksia, rasitteita, erityisid oikeuksia tai muita kolmansien
oikeuksia Rakennukseen tai Tonttiin eika salli tai edista sellaisten perustamista tai
rekisterointia;

d) paata tai muuta Rakennukseen tai Tonttiin liittyvaa vakuutusturvaa;

e) aloita tai laita vireile Rakennukseen tai Tonttiin liittyvad oikeudenkayntig,
valimiesmenettelya, viranomaistutkintaa tai muuta vastaavaa hallinnollista tai
viranomaismenettelya;
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6.1
6.1.1

6.1.2

f) ryhdy uusiin Rakennusta tai Tonttia koskeviin muutos- tai korjaustoimenpiteisiin, jotka
eivat valmistu Myyjan kustannuksella ennen Kaupantekopaivaa,; tai

Q) ryhdy muihin toimiin, joiden Myyjan taytyy kohtuudella ymmartaa voivan vaikuttaa
Rakennuksen tai Tontin arvoon tai Kaupantekopdivan jalkeiseen kayttoon.
ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama Esisopimus tulee voimaan Esisopimuksen allekirjoituksin ja sen voimassaolo péattyy,
kun (i) Kauppakirja on Myyjan ja Ostajan toimesta allekirjoitettu tai kun (i) Esisopimus on
rauennut kohdan 3.2 mukaisesti.

MUUT MAARAYKSET

IImoitukset ja tiedonannot

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muut viestit on katsottava tulleen toisen Osapuolen tietoon,
jos ne on tehty alla mainittuja yhteystietoja kayttaen tai muuhun sellaiseen osoitteeseen, jonka
Osapuoli on toiselle Osapuolelle kirjallisesti ilmoittanut:

Myyialle:

Sotkamon Kunta

Markkinatie 1, 88600 Sotkamo
Osoitettuna: Mika Kilpeléinen
email: mika.kilpelainen@sotkamo.fi
ja kopio:

kirjaamo@sotkamo.fi

Ostajalle:

Odco Oy

Hietaniementie 4, 02160 Espoo
Osoitettuna: Pertti Karjalainen
email: perttikarjalainen@icloud.com
ja kopio

Osoitettuna: Niko Saarinen

email: niko.saarinen@aunea.fi

Jos viesti on lahetetty sdhkopostilla edelld mainittuun osoitteeseen, viestin katsotaan tulleen
vastaanottajan tietoon lahetystéa seuraavana arkipaivana tai paivana, jolloin vastaanottaja on
kuitannut sahkdpostiviestin vastaanotetuksi. Jos viesti on |ahetetty postitse edella mainittuun
osoitteeseen, viestin on katsottava tulleen vastaanottajan tietoon lahetystd neljanneksi
seuraavana arkipaivana. Jos viesti toimitetaan henkildkohtaisesti, lahettiyhtion vélityksella tai
kirjatulla kirjeelld, viestin katsotaan tulleen vastaanottajan tietoon, kun se on annettu
vastaanottajalle.
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Salassapito ja tiedonannot

Myyija on julkisyhteisd, johon sovelletaan viranomaistoiminnan julkisuudesta annettua lakia
(621/1999, muutoksineen) sekd muussa soveltuvassa lainsdadannossa olevia salassapitoa ja
julkisuutta koskevia sdannoksia. Osapuolet sitoutuvat pitdmaan salassa sellaiset tiedot tdméan
Esisopimuksen ja Kauppakirjan neuvotteluista sekd muut Esisopimusta, Kauppakirjaa,
Ostajaa, Myyjaa, Rakennusta tai Tonttia koskevat tekniset, taloudelliset, kaupalliset tai muut
tiedot, jotka ovat lain nojalla salassa pidettavia ("Luottamukselliset Tiedot"), ja olemaan
kayttamattd Luottamuksellisia Tietoja muutoin kuin Esisopimuksen ja/tai Kauppakirjan
toteuttamiseksi. Edelld olevat salassapitovelvoitteet eivat kuitenkaan esta Osapuolia
paljastamasta Luottamuksellista Tietoa lain tai toimivaltaisen viranomaisen sitéd vaatiessa.
Osapuolilla on oikeus esittdd tama Esisopimus liitteineen ja taustatietoineen rahoittajilleen,
neuvonantajilleen sekd muille vastaaville tahoille, joita sitoo salassapitovelvollisuus. Liséksi
Myyjalla on oikeus luovuttaa tietoja ja asiakirjoja, jos Myyja on siihen velvollinen
viranomaistoiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999, muutoksineen) perusteella.

Osapuolet toteavat, ettd Esisopimus ja Kauppakirja liitteineen ovat julkisia asiakirjoja ja
Myyjalla on oikeus esittdd Esisopimus ja Kauppakirja liitteineen ja taustatietoineen
paatoksentekoelimilleen ja julkaista Esisopimus ja Kauppakirja verkkosivuillaan
haluamassaan laajuudessa huolimatta siita, mité edelld tdssé kohdassa 6.2 on sovittu.

Kaikki taméan Esisopimuksen mukaista Kauppaa koskevat muut kuin lain vaatimat tiedotteet ja
julkistukset sovitaan yhteisesti Osapuolten kesken.

Esisopimuksen muuttaminen

Kaikki muutokset tdhan Esisopimukseen on tehtava kirjallisesti Osapuolten asianmukaisesti
valtuuttamien edustajien allekirjoittamana.

Esisopimuksen siirto

Kummallakaan Osapuolella ei ole oikeutta siirtda taté Esisopimusta tai sen mukaisia oikeuksia
tai velvollisuuksia kolmannelle osapuolelle ilman toisen Osapuolen antamaa Kirjallista
suostumusta.

Kulut

Kukin Osapuoli vastaa niistd kustannuksista, jotka asianomaiselle Osapuolelle aiheutuvat
taman Esisopimuksen laatimisesta sekd muista toimenpiteistd, jotka liittyvat téssa
Esisopimuksessa tarkoitetun jarjestelyn toteuttamiseen.

Sovellettava laki

Tahan Esisopimukseen sovelletaan Suomen lakia, lukuun ottamatta sen lainvalintaa ja
oikeuspaikkaa koskevia sdaannoksia ja muita tassa Esisopimuksessa tai sen liitteisséa sovittuja
rajoituksia.

Riidanratkaisu

Tasta Esisopimuksesta aiheutuvat riidat ja erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti Osapuolten
valisin neuvotteluin. Mikali Osapuolet eivat paasisi sovintoon neuvotteluin, ratkaistaan riidat ja
erimielisyydet lopullisesti yksijasenisessa valitysmenettelyssa Helsingissa
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Keskuskauppakamarin valitysmenettelysdantéjen mukaisesti. Valitysmenettelyn kieli on
suomi.

ALLEKIRJOITUKSET JA SOPIMUSKAPPALEET

Tama Esisopimus on allekirjoitettu s&hkdisesti Allekirjoituspéivand. Séhkoisesti allekirjoitetulla
Esisopimuksella on sama oikeudellinen merkitys kuin kéasin allekirjoitetulla versiolla.
Osapuolet sitoutuvat olemaan vaatimatta kasin allekirjoitetun version esittamista.

SOTKAMON KUNTA

Mika Kilpeldinen, kunnanjohtaja

ODCO oY

Pertti Karjalainen, hallituksen jasen
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