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RAKENNUSTEN KAUPPAKIRJA

Tama rakennusten kauppakirja ("Kauppakirja") on tehty [e] 2026 ("Kaupantekopé&iva") seuraavien
osapuolten valilla:

@)
@)

(A)

(B)

©

2.1
211

2.1.2

2.2
22.1

Sotkamon kunta, y-tunnus 0189766-5 (“Myyja”);
Suomen Hoiva ja Asunto Oy, y-tunnus 2870596-9 ("Ostaja”)

Myyjéa ja Ostaja jaljempana yhdessé "Osapuolet” ja kukin erikseen "Osapuoli".

TAUSTA JA TARKOITUS

Osapuolet ovat neuvotelleet liiketoimesta, jossa Myyja myy jaljlempéand maaritellyt
Rakennukset Ostajalle ja solmii Ostajan kanssa jaliempand maariteltyja Tontteja koskevat
maanvuokrasopimukset ("Kauppa").

Kaupan kohteena ovat alla todetut, Myyjdn omistamat, Sotkamon kaupungissa sijaitsevat
rakennukset seka niiden aineisosat ja tarpeisto:

a. Vammaishoitoyksikk6 Leivola: osoitteessa Alkulantie 15H, Sotkamo sijaitseva
rakennus, kerrosalaltaan yhteensad noin 887 m2 ("Rakennus”). Leivola H sijaitsee
Myyjan omistamalla kiinteistolla 765-401-6-305, jonka maaraalasta pinta-alaltaan noin
4.792 m2 ("Leivola H:n Tontti”) on tarkoitus solmia maanvuokrasopimus Ostajan
kanssa. Osapuolet toteavat, ettei maaraalaa ole tarkoitus lohkoa omaksi kiinteistokseen
kaupanteon yhteydessa.

Rakennus jaljempana myds "Kaupan Kohde”.
Talla Kauppakirjalla Osapuolet sopivat ehdoista, joilla Myyja myy ja Ostaja ostaa

Rakennuksen.

KAUPPAHINNAT JA MAKSAMINEN

Kauppahinta ja sen maksaminen

Rakennuksen kauppahinta on [e] euroa ("Kauppahinta"). Kauppahinta ei ole pinta-ala- tai
kerrosalaperusteinen. Kauppahinta on kiinted eikéa sita tarkisteta miltddn osin. Kauppahinta
perustuu ARA-saantelyn mukaiseen luovutuskorvaukseen.

Kauppahinta maksetaan Kaupantekopaivdnd Myyjan osoittamalle pankkitilille ("Myyjan
Pankkitili”). Myyja kuittaa Kauppahinnan vastaanotetuksi taméan Kauppakirjan allekirjoituksin.

Korkotukilainan siirtaminen

Rakennusta koskeva, 800.907,80 euron mé&arainen, Kainuun Osuuspankin rahoittama
korkotukilaina ("Korkotukilaina”) siirtyy Ostajan vastattavaksi Kaupantekopdivasta lahtien,
lukuun ottamatta Kaupantekopéivada. Ostaja sitoutuu maksamaan Korkotukilainan Kainuun
Osuuspankille sen ehtojen mukaisesti. Osapuolet toteavat, ettd Myyja antaa takauksen
Korkotukilainalle ("Takaus”) ja Ostaja panttaa Takauksen vastavakuudeksi Rakennuksen
("Vastavakuus”) tAméan Kauppakirjan liitteen& 2.2.1 olevien vakuussopimusten mukaisesti.
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4.1

4.2

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Omistus- ja hallintaoikeus Rakennukseen (lukuun ottamatta tiloja, jotka ovat liitteessa 5
tarkoitettujen vuokrasopimusten ehtojen mukaisesti vuokralaisten hallinnassa) ja niihin liittyva
vaaranvastuu siirtyvat Myyjalta Ostajalle Kauppakirjan allekirjoituksin, kun Kauppahinta on
maksettu Myyjan Pankkitilille.

KAUPANTEKOPAIVA JA KAUPANTEKOPAIVANA SUORITETTAVAT TOIMENPITEET

Osapuolet suorittivat Kaupantekopéivana seuraavat toimenpiteet:

a) Ostaja maksoi Kauppahinnan Myyjan Pankkitilille;
b) Osapuolet allekirjoittivat liitteen 4.1b) siséltdisen maanvuokrasopimuksen;
c) Liitteen 2.2.1 mukaiset vakuussitoumukset ja -sopimukset ja niiden edellyttamat

hakemukset ja muut asiakirjat allekirjoitettiin niissd mainittujen osapuolten toimesta ja
hakemukset laitettiin asianmukaisesti vireille;

d) Myyja myi ja siirsi Rakennuksen Ostajalle vapaana muista kuin tassa Kauppakirjassa
ja Kauppakirjan liitteissa sovituista rasitteista, vakuusoikeuksista ja muista kolmansien
oikeuksista;

e) Myyja siirsi Ostajalle liitteessa 5 maaritellyt Sopimukset, joista vuokrasopimuksiin

tehtiin asianmukaiset siirtomerkinnat;

f) Myyja toimitti Ostajalle kunkin Rakennuksen osalta arvonlisaverolain 209 k 8:n 1
momentissa  tarkoitetun  selvityksen  ("ALV-selvitys") Myyjan tekemista
arvonlisaverolain 119 8:ssé tarkoitetuista kiinteistdinvestoinneista; ja

0) Myyja ja Ostaja allekirjoittivat liitteen 4.1g) mukaisen kiinteistonhoitosopimuksen.

Kaikkien edella kohdassa 4.1 Kkuvattujen toimenpiteiden katsotaan tapahtuneen
samanaikaisesti yhtena transaktiona osana Kauppaa.

LITTYMA-, VUOKRA- JA PALVELUSOPIMUKSET JA NIIDEN SIIRTO

Taman Kauppakirjan allekirjoituksin Myyja siirtdd Ostajalle ilman erillista korvausta liitteessa
5 siirtyviksi luetellut liittyma-, vuokra- ja palvelusopimukset (jaliempand yhdessa
"Sopimukset" ja yksittéin "Sopimus"). Siltd osin kuin Sopimukset ovat ehtojensa mukaisesti
siirrettdvisséd ilmoituksella, Ostaja sitoutuu ilmoittamaan Sopimusten toisille osapuolille
Sopimusten siirtymisesta viivytyksettd Kaupantekopaivan jalkeen. Jos jokin Sopimus ei ole
ehtojensa mukaisesti siirrettavissa ilman erillistd kolmannen suostumusta eika suostumusta
siirtoon saada, Osapuolet sitoutuvat kyseisen Sopimuksen suhteen toimimaan yhteistydssa
siten, ettd Sopimuksen mukaiset oikeudet tulevat kyseessad olevan Ostajan hyvaksi
vastaavasti kuin jos Sopimus olisi siirtynyt tai Myyjalla on oikeus halutessaan irtisanoa
kyseinen Sopimus.

TUOTTOJEN JA KULUJEN JAKAUTUMINEN

Rakennusten omistukseen perustuvat tulot ("Tuotot") sekd& kulut ("Kulut") jakautuvat
Osapuolten valilla siten, etta Tuotot kuuluvat Myyjalle ja Myyja vastaa Kuluista siltd osin kuin
ne perustuvat aikaan ennen Kaupantekopaivaa: Tuotot kuuluvat Ostajalle ja Ostaja vastaa
Kuluista Kaupantekopaivasta alkaen ja Kaupantekopaiva mukaan lukien. Siltéa osin kuin Myyja

2(8)



7.2

9.2

9.3

9.4

on saanut Ostajalle kuuluvia Tuottoja, on Myyja velvollinen tilittiméaén Ostajalle kuuluvan
Tuoton viipymattd. Vastaavasti siltd osin kuin Ostaja on saanut Myyjalle kuuluvaa Tuottoa,
Ostajalla on velvollisuus tilittad Myyjélle kuuluva Tuotto Myyjan Pankkitilille viipymatté.

KAUPAN KOHTEISIIN LIITTYVAT VEROT JA MAKSUT

Silté osin kuin muualla tadssd Kauppakirjassa tai Kauppakirjan liitteissa ei ole toisin sovittu,
Myyja vastaa Rakennuksen omistajalta perittavista veroista ja maksuista, joiden peruste on
ajalta ennen Kaupantekopaivaa. Ostaja vastaa Rakennuksen omistajalta perittavista veroista
ja maksuista, joiden peruste on ajalta Kaupantekopaivan jalkeen (Kaupantekopaivd mukaan
lukien), siltd osin kuin muualla tdssd Kauppakirjassa tai Kauppakirjan liitteissa ei ole toisin
sovittu.

Siltd osin kuin toinen Osapuoli on suorittanut kohdan 7.1 perusteella toisen Osapuolen
vastuulle kuuluvia maksuja, tulee maksuista vastaavan Osapuolen viivytyksetta hyvittaa
maksun maksaneelle Osapuolelle taysimaaraisesti timan maksama maara.

ARVONLISAVERO

Myyja on antanut Kaupantekopdivdnd Ostajalle liitteenda 8 olevan arvonlisaverolain
(1501/1993 muutoksineen, "ALVL") 209 k ja | §:n mukaisen ALV-selvityksen Rakennukseen
kohdistuvista Myyjan tekemistéd kiinteistéinvestoinneista ja niihin liittyvista arvonliséaveron
tarkistusvastuista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ALVL 120 8:ssa tarkoitettu velvollisuus ja
oikeus tarkistaa kyseisiin kiinteistdinvestointeihin siséltyvaa arvonliséveroa siirtyy kaupanteon
yhteydessa Ostajalle ALVL 121 e §:n mukaisesti.

KAUPAN KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Ostajalle on ennen taméan Kauppakirjan allekirjoittamista varattu mahdollisuus suorittaa kaikki
haluamansa Kaupan Kohdetta koskevat ns. due diligence -tarkastukset koskien Rakennusta
ja Leivola H:n Tonttia ja suorittaa kohdekaynteja Rakennuksessa ja Leivola H:n Tontilla
("Tarkastukset"). Ostaja neuvonantajineen on saanut kayttdonsa liitteessd 9.1 luetellun
materiaalin ja tiedot ("Materiaali") ja Ostajan ja sen neuvonantajien esittamiin kysymyksiin on
vastattu siten kuin Materiaalissa on kuvattu.

Ostaja ja sen neuvonantajat ovat huolelliselta ja ammattimaiselta ostajalta edellytettavalla
huolellisuudella tutustuneet Materiaaliin. Ostaja on huolellisen ja ammattimaisen
kiinteistOsijoittajan tavoin suorittanut Tarkastukset. Ostaja on ennen tamén Kauppakirjan
allekirjoittamista todennut omaavansa riittavat ja tarpeelliseksi katsomansa tiedot Kaupan
Kohteista.

Materiaalissa tai muutoin Ostajalle ennen Allekirjoituspaivad annetut tiedot rajoittavat Myyjan
vastuuta siten, ettei Ostajalla ole oikeutta esittdd vaatimuksia ndihin tietoihin perustuen.

Ostaja on tutustunut Rakennukseen ja hyvaksyy sen taméan Kauppakirjan (litteineen) ehtojen
mukaisesti sellaisina kuin se on Kaupantekopdivana. Myyja ei vastaa miltddn osin
Rakennuksen teknisesta, terveydellisesta tai ymparistén kunnosta eikd kaavoituksesta tai
lupa-asioista, Rakennuksen rakenteiden ja niihin liittyvien jarjestelmien ja laitteiden teknisesta
kunnosta ja ominaisuuksista ja rakennettavuudesta, Rakennuksen pinta-alojen
paikkansapitavyydesta, Rakennuksen soveltuvuudesta Ostajan liketoimintaan,
Rakennukseen liittyvista taloudellisista ennusteista, tuotto-odotuksista tai arvioista taikka
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Leivola H:n Tontin tulevaisuuden kayttdmahdollisuuksista, Rakennuksen operatiivisen
toiminnan kuluista, Rakennuksen verotusarvosta, tai Materiaaliin sisaltyvien kolmansien
osapuolten raporttien tietojen oikeellisuudesta.

MYYJAN VAKUUTUKSET

Myyja vakuuttaa ja vastaa Ostajalle siitd, etté téassa luvussa 10 annetut Myyjan vakuutukset
("Vakuutukset") pitavat paikkansa Kaupantekopéaivana.

Myyja omistaa Rakennuksen, ja se on Myyjan siirrettéavissa Ostajalle Kaupantekopdaivana.

Myyjélla on asianmukaiset valtuudet tdmén Kauppakirjan ja kaikkien siihen liittyvien
asiakirjojen allekirjoittamiseen, ja ne muodostavat Myyjaa sitovat velvoitteet ja ovat Myyjaa
kohtaan taytantdonpantavissa niiden sisdltamien ehtojen mukaisesti. Taman Kauppakirjan
allekirjoittaminen ja sen mukaisten toimenpiteiden toteuttaminen eivat ole Myyjén
hallinnollisen tai muun elimen paatdsten tai Myyjaan soveltuvien lakien vastaisia.

Rakennukseen ei kohdistu muita kuin Materiaalista ja tasta Kauppakirjasta tai sen liitteista
ilmenevia pantti-, kiinnitys- tai kayttdoikeuksia.

Myyijan tiedon mukaan Myyjén Ostajalle ja/tai Ostajan neuvonantajille Materiaalissa antamat
tiedot ovat oikeita ja paikkansa pitavia, eika Myyja ole jattanyt toimittamatta mitaan sellaista
tietoa, joka objektiivisesti katsottuna saattaisi olennaisesti vaikuttaa vilpittémassa mielesséa
olevan ostajan halukkuuteen ostaa Rakennus taman Kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Myyjalla ei ole vireilla olevia Kaupan Kohdetta koskevia oikeudenkaynteja tai
valimiesmenettelyita.

Myyja on maksanut kaikki Kaupan Kohdetta koskevat verot seké jattéanyt kaikki asianmukaiset
veroilmoitukset veroviranomaisille asianmukaisesti ja oikea-aikaisesti.
OSTAJAN VAKUUTUKSET

Ostaja vakuuttaa ja vastaa Myyjélle siita, etté tassa luvussa 11 annetut Ostajan vakuutukset
pitavat paikkansa Kaupantekopaivana.

Ostaja vakuuttaa, ettéd silla on kaikki tarvittavat luvat ja valtuutukset allekirjoittaa tdma
Kauppakirja ja toteuttaa Kauppa.

Ostaja vakuuttaa, ettei ole Kaupantekopdivana tietoinen mistdédn Myyjan Vakuutusten
rikkomisesta.

Ostaja vakuuttaa, ettéd silla on kaytettdvissddn riittavat taloudelliset resurssit tdman
Sopimuksen mukaisten velvoitteidensa tayttamiseksi.
VAHINGONKORVAUS

Ostajalla ei ole oikeutta esittdéd Myyjélle vaatimuksia eikd Myyja vastaa Kaupan Kohteen
ominaisuuksista tai virheistéa siltd osin kuin tosiasia, seikka tai tapahtuma on ollut Ostajan
tiedossa Kaupantekopaivana tai kaynyt ilmi Materiaalista.

Ostajalla ei ole oikeutta esittdd Myyjaa kohtaan mitddn vaatimuksia tdmén Kauppakirjan
mukaiseen Kauppaan liittyen sen jalkeen, kun kaksitoista (12) kuukautta on kulunut
Kaupantekopaivasta lukuun ottamatta vaatimuksia, jotka perustuvat (i) Myyjan Vakuutusten
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125
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12.8

13

13.1

13.2

10.1.1-10.1.3 rikkomiseen, joiden osalta Ostajalla ei ole oikeutta esittdd Myyjaa kohtaan
mitaan vaatimuksia taman Kauppakirjan mukaiseen Kauppaan liittyen sen jalkeen, kun viisi
(5) vuotta on kulunut Kaupantekopdaivasta, (ii) veroihin tai arvonliséaveroon liittyviin seikkoihin,
joiden osalta Ostajalla ei ole oikeutta esittda Myyjad kohtaan mitdédn vaatimuksia taman
Kauppakirjan mukaiseen Kauppaan liittyen sen jalkeen, kun kolmekymmenta (30) paivaa on
kulunut sen vuoden paattymisestd, jona verotuksen oikaisu verovelvollisen vahingoksi olisi
mahdollista, taikka (i) Myyjan tahalliseen tai térkedn tuottamukselliseen menettelyyn.

Myyja ei vastaa mistaan Ostajalle aiheutuneista vdlillista tai epasuorista vahingoista eika
Myyijalla ole velvollisuutta korvata sellaista vahinkoa, joka on ehdollinen tai epavarma.

Myyjélle on varattava oikeus osallistua sellaisten kolmannen osapuolen vaatimusten
kasittelyyn, jotka voivat johtaa Myyjan korvausvastuuseen tdman Kauppakirjan perusteella.
Ostajan on viipymatta ilmoitettava tallaisista vaatimuksista Myyjalle, eikd Myyja vastaa
vaatimuksista siltd osin kuin Ostaja on ilman Myyjan etukateistad kirjallista suostumusta
myo6ntanyt vastuunsa tai tehnyt sovinnon.

Ostajalla ei ole oikeutta saada Myyjaltd korvausta siltd osin kuin vahinko on korvattu
vakuutuksesta tai muulta kolmannelta osapuolelta.

Ostajalla ei ole oikeutta korvaukseen, ellei Ostajalle aiheutuneiden vahinkojen yhteenlaskettu
kokonaismaara ylita 50.000 euroa. Mikali vahinkojen yhteenlaskettu kokonaismaara ylittaa
50.000 euroa, Myyja korvaa Ostajalle koko aiheutuneen vahingon, jollei tamén Kauppakirjan
mukaisista Myyjan vastuunrajoituksista muuta johdu. Mitaan yksittaistd vaatimusta tai
vahinkoa, joka on vahemman kuin 10.000 euroa ei kuitenkaan oteta Myyjan korvausvastuuta
laskettaessa huomioon.

Kaikissa tilanteissa korvausvastuun enimmaismaara on enintdan 15 % Myyjalle maksetusta
Kauppahinnasta, pois lukien (i) Myyjan Vakuutusten 10.1.1-10.1.3 rikkominen, joita koskevien
vahinkojen osalta Myyjan korvausvastuu on enintdan Kauppahinnan maara, ja (ii) tilanteet,
joissa vahinko perustuu Myyjan tahallisuuteen tai torkedén tuottamukseen, joita eivat koske
yll& mainitut maaralliset vastuunrajoitukset.

Ostajalla ei ole missdan tilanteessa oikeutta taman Kauppakirjan mukaisen Kaupan
purkamiseen, paattamiseen tai mitatdimiseen eikd oikeutta pidattaytyd maksamasta tdman
Kauppakirjan mukaista suoritusta tai kuitata tdhan Kauppakirjaan perustuvaa saatavaansa.

ERITYISET SITOUMUKSET

Viivastyskorko ja varainsiirtovero

Mikali Osapuoli ei maksa taman Kauppakirjan mukaista riidatonta saatavaa erapaivaan
mennessa, kyseisen Osapuolen tulee suorittaa viivastyneelle mééralle korkolain (633/1982) 4
a 8:n mukaista viivastyskorkoa.

Ostaja vastaa tdman Kauppakirjan mukaisen Kaupan perusteella maksettavasta
varainsiirtoverosta ja siihen liittyvista ilmoituksista.

IImoitukset viranomaisille

Ostaja vastaa taméan Kauppakirjan mukaiseen Kauppaan liittyvistd viranomaiselle tehtévista
ilmoituksista ja niiden kustannuksista.
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13.3
13.3.1

13.3.2

13.4

14

14.1
1411

Asiakirja-aineisto

Myyja toimittaa Rakennukseen liittyvan aineiston, mukaan lukien muun muassa huoltokirjat,
sahkdisessa muodossa mahdollisimman pian ja joka tapauksessa viimeistaan
kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa Kaupantekopaivasta. Lisaksi Myyja toimittaa erikseen
Ostajan yksildidysta pyynnostéd mahdollisen muun Rakennukseen liittyvan, Myyjén hallussa
olevan kirjallisen asiakirja-aineiston kolmenkymmenen (30) p&ivan kuluessa Ostajan
esittamasta pyynnosta.

Ostaja sailyttdd Rakennukseen liittyvat Kaupantekopdaivaa edeltavaan aikaan kohdistuvat
asiakirjat ja dokumentaation séhkdisessa muodossa siten, etti se on tarpeen mukaan Myyjan
saatavilla lainsaadantoon perustuvien Myyjan velvoitteiden tayttamiseksi.

Rekisterdityminen arvonlisaverovelvollisten rekisteriin

Ostaja vahvistaa ja vakuuttaa taman Kauppakirjan allekirjoituksella AVL 209 m §:n mukaisesti,
ettd Rakennusta ryhdytdan kayttdmaan arvonlisverolaissa tarkoitettuun liiketoimintaan (ml.
AVL 130 §:ssé tarkoitettu palautukseen oikeuttava kayttd) ja ettd Ostaja on ennen
Kaupantekopaivaa asianmukaisesti rekisterdity arvonlisdverovelvollisten rekisteriin kiinteiston
kayttdoikeuden luovuttamisen osalta.

MUUT EHDOT

lImoitukset ja tiedonannot

Kaikki tastd Kauppakirjasta johtuvat ilmoitukset, vaatimukset ja muut viestit tulee toimittaa
kirjallisesti alla Osapuolten yhteisesti sopimille tahoille seuraaviin osoitteisiin tai muuhun
sellaiseen osoitteeseen, jonka Osapuoli on toiselle Osapuolelle kirjallisesti ilmoittanut:

Myyijalle:

Sotkamon Kunta

Markkinatie 1, 88600 Sotkamo
Osoitettuna: Mika Kilpelainen
email: mika.kilpelainen@sotkamo.fi
ja kopio:

kirjaamo@sotkamo.fi

Ostajalle:

Suomen Hoiva ja Asunto Oy

PL 750, 00181 Helsinki
Osoitettuna: Pertti Karjalainen
email: perttikarjalainen@icloud.com
ja kopio:

Osoitettuna: Niko Saarinen

email: niko.saarinen@aunea.fi
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14.1.2

14.2
1421

14.2.2

14.2.3

14.3

14.4

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset ja muut viestit on katsottava tulleen toisen Osapuolen tietoon,
jos ne on tehty ylla kohdassa 14.1.1 mainittuja yhteystietoja kayttden tai muuhun sellaiseen
osoitteeseen, jonka Osapuoli on toiselle Osapuolelle kirjallisesti ilmoittanut. Jos viesti on
lahetetty séahkopostilla edellda mainittuun osoitteeseen, viestin katsotaan tulleen vastaanottajan
tietoon lahetystd seuraavana arkipaivana tai paivana, jolloin vastaanottaja on kuitannut
séhkopostiviestin vastaanotetuksi. Jos viesti on lahetetty postitse edellda mainittuun
osoitteeseen, viestin on katsottava tulleen vastaanottajan tietoon lahetystd neljdnneksi
seuraavana arkipaivana. Jos viesti toimitetaan henkilokohtaisesti, lahettiyhtion valityksella tai
kirjatulla kirjeelld, viestin katsotaan tulleen vastaanottajan tietoon, kun se on annettu
vastaanottajalle.

Salassapito ja tiedonannot

Myyja on julkisyhteiso, johon sovelletaan viranomaistoiminnan julkisuudesta annettua lakia
(621/1999, muutoksineen) sekd muussa soveltuvassa lainsaadannéssa olevia salassapitoa ja
julkisuutta koskevia sdénnoksia. Osapuolet sitoutuvat pitdmaéan salassa sellaiset tiedot taman
Kauppakirjan neuvotteluista sekd muut Kauppakirjaa, Ostajaa, Myyjaa, Rakennusta tai Leivola
H:n Tonttia koskevat tekniset, taloudelliset, kaupalliset tai muut tiedot, jotka ovat lain nojalla
salassa pidettavia ("Luottamukselliset Tiedot"), ja olemaan kayttdmatta Luottamuksellisia
Tietoja muutoin kuin Kauppakirjan toteuttamiseksi. Edella olevat salassapitovelvoitteet eivat
kuitenkaan estd Osapuolia paljastamasta Luottamuksellista Tietoa lain tai toimivaltaisen
viranomaisen sitd vaatiessa. Osapuolilla on oikeus esittda tama Kauppakirja liitteineen ja
taustatietoineen rahoittajilleen, neuvonantajilleen sekd muille vastaaville tahoille, joita sitoo
salassapitovelvollisuus. Lisaksi Myyjalla on oikeus luovuttaa tietoja ja asiakirjoja, jos Myyja on
siihen velvollinen viranomaistoiminnan julkisuudesta annetun lain (621/1999, muutoksineen)
perusteella.

Osapuolet toteavat, ettd Kauppakirja liitteineen on julkinen asiakirja ja Myyjalla on oikeus
esittdd Kauppakirja liitteineen ja taustatietoineen paatoksentekoelimilleen ja julkaista
Kauppakirja verkkosivuillaan haluamassaan laajuudessa huolimatta siitd, mitd edelld tasséa
kohdassa 14.2 on sovittu.

Kaikki tamén Kauppakirjan mukaista Kauppaa koskevat muut kuin lain vaatimat tiedotteet ja
julkistukset sovitaan yhteisesti Osapuolien kesken.

Koko sopimus

Kauppakirja muodostaa Osapuolten koko sopimuksen Kauppakirjassa kasiteltyjen asioiden
osalta ja kumoaa Osapuolten aikaisemmat kyseisia asioita koskevat neuvottelut, sopimukset
ja yhteisymmarrykset riippumatta niiden muodosta.

Sopimuksen osittainen patemattémyys tai mitattémyys

Mikali tam& Kauppakirja tai télla Kauppakirjalla toteutettava jarjestely katsotaan osittain tai
kokonaisuudessaan patemattdmaksi tai mitattdomaksi, on Kauppakirja muilta osilta yha
voimassa, ellei Kauppakirjan osan patemattomyys tai mitattémyys johda koko Kauppakirjaa
ajatellen niin merkittdvaan muutokseen, ettd Kauppakirjan soveltaminen sen johdosta olisi
kohtuutonta. Osapuolet pyrkivét vilpittémassa mielessa korvaamaan ne Kauppakirjan osat tai
osiot, jotka on katsottu patemattémaksi, mitattémaksi tai taytantéonpanokelvottomaksi. Se,
ettd Osapuolet eivat paase sopimukseen korvaavista maarayksista, ei vaikuta t&dman
Kauppakirjan patevyyteen muutoin.
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Kauppakirjan muuttaminen

Kaikki muutokset tdhan Kauppakirjaan on tehtava kirjallisesti Osapuolten asianmukaisesti
valtuuttamien edustajien allekirjoittamana.

Kauppakirjan siirto

Kummallakaan Osapuolella ei ole oikeutta siirtda tatd Kauppakirjaa tai sen mukaisia oikeuksia
tai velvollisuuksia kolmannelle osapuolelle ilman toisen Osapuolen antamaa kirjallista
suostumusta.

Kulut

Kukin Osapuoli vastaa niistd kustannuksista, jotka asianomaiselle Osapuolelle aiheutuvat
taman Kauppakirjan laatimisesta sekd muista toimenpiteistd, jotka liittyvat tassa
Kauppakirjassa tarkoitetun jarjestelyn toteuttamiseen.

Sovellettava laki

Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia, lukuun ottamatta oikeuspaikkaa koskevia
saannoksia ja muita tdssa Kauppakirjassa tai sen liitteissa sovittuja rajoituksia.

Riidanratkaisu

Tasta Kauppakirjasta aiheutuvat riidat ja erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti Osapuolten
valisin neuvotteluin. Mikali neuvottelussa ei paastd sovintoon, ratkaistaan riidat ja
erimielisyydet lopullisesti yksijasenisessa valitysmenettelyssa Helsingissa
Keskuskauppakamarin valitysmenettelysdantéjen mukaisesti. Valitysmenettelyn kieli on
suomi.

ALLEKIRJOITUKSET JA SOPIMUSKAPPALEET

Tama Kauppakirja on allekirjoitettu sahkoisesti Kaupantekopaivand. Sahkoisesti
allekirjoitetulla Kauppakirjalla on sama oikeudellinen merkitys kuin kasin allekirjoitetulla
versiolla. Osapuolet sitoutuvat olemaan vaatimatta kasin allekirjoitetun version esittdmista.

SOTKAMON KUNTA

Mika Kilpeldinen, kunnanjohtaja

SUOMEN HOIVA JA ASUNTO OY

Pertti Karjalainen, hallituksen puheenjohtaja
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