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LAUSUNTO POIKKEAMISLUPAPAATOSTA
KOSKEVAAN VALITUKSEEN

Hakemuksen kohteena olevan kesakeittion sijoittuminen suhteessa alkuperaiseen ra-
kennuslupaan ja asemakaavaan tuodaan esille lupapaatoksen kohdassa ”Selostus
hankkeesta”. Kesakeittio sijoittuu olemassa olevan ja loppukatselmoidun maasaunan
paalle, jolloin asemakaavassa osoitettua puistoaluetta ei kdyteta puistoalueen vie-
reista rakennuspaikkaa palvelevaan rakentamiseen enempaa kuin sita on kaytetty jo
ennen kesdkeittiota koskevan poikkeamisluvan myontamista. Kokonaisharkinnassa ja
arvioitaessa hankkeen vaikutuksia kaavoitukseen keskeisimpana asiana on kuitenkin
huomioitu hankeen lupahistoria ja rakennustarkastajan antama ohjeistus seka luvan-
hakijan oikeusturva hanen toimiessaan viranomaisen antaman ohjeistuksen mukai-
sesti. Nama seikat yhdessa muodostavat hakemuksen kohteena olleen kesakeittion
osalta poikkeuksellisen ja ainutkertaisen tilanteen, jolloin luvan mydntamisesta ha-
kemuksen mukaisesti ei muodostu kaavoitukselle haittaa aiheuttavaa laajempaa kay-
tantoa. Nama seikat on tuotu esille myos paatdksen perusteluissa.

Valittaja on antanut kesdkeittiota koskevan alkuperaisen rakennuslupahakemuksen
kasittelyn yhteydessa suostumuksen kesakeittion rakentamiseksi noin 1,0 metrin
etdisyydelle rajasta. Luvan hakija on rakentanut lopulta kesdkeittion mydnnetyn ra-
kennusluvan asemapiirroksesta poiketen siten, ettd etdisyys naapurin rajasta on noin
2,3 metria. Poikkeamislupapaatoksessa ei ole katsottu tarpeelliseksi asettaa palotur-
vallisuuden osalta alkuperaista rakennuslupaa tiukempia vaatimuksia, silld rakennus
on rakennettu kauemmaksi rajasta kuin mihin naapuri on rakennuslupakasittelyn yh-
teydessa antanut suostumuksensa.
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Rakennuspaikalla on jarjestetty katselmusluonteinen neuvottelu 20.4.2026 koskien
kiinteistolla Munkkiranta 765-401-6-355 olevaa rakennuskantaa seka niihin liittyvia
lupa-asioita ja toimenpiteita. Neuvottelussa ovat olleet paikalla kiinteiston omistajan
edustajat seka Sotkamon kunnan edustajina tekninen johtaja Harri Helenius, kaavoit-
taja Juha Kaaresvirta, rakennustarkastaja Toni Pollanen ja va. rakennustarkastaja
Jenna Korhonen. Asian selkeyttamiseksi neuvottelun aikana on soitettu kesakeittion
lupahakemuksen kasittelyn ja rakentamisen ajankohtana rakennustarkastajana toi-
mineelle Vesa Hakkaraiselle. Puhelussa Vesa Hakkarainen on kertonut kaikkien lasna-
olijoiden kuullen luvanneensa rakennustarkastajana toimiessaan kesakeittion toteu-
tuksen silld tavoin kuin se on rakennettu. Lupapaatoksessa on todettu, etta asiasta
saadun selvityksen perusteella rakennustarkastaja on antanut rakentajalle suullisen
luvan rakennuksen kddantamiseen maasaunan suuntaiseksi. Paatoksen kannalta
oleellista on se, ettd asiassa on toimittu viranomaisen antaman ohjeistuksen mukai-
sesti, eikd neuvottelun yksityiskohtainen kuvaaminen ole ollut tarpeen asiaa ratkais-
taessa. Rakennustarkastajan antamaa suullista lupausta ei ole kirjattu rakennuslupa-
asiakirjoihin, ja tama on tuotu esille poikkeamislupapaatosta koskevassa esittelyteks-
tissa.

Poikkeamislupapaatdksessa on tuotu esille se, etta hanke on toteutettu alkuperai-
sestad rakennusluvasta poiketen, rakennustarkastajan suullisesti antamaa ohjeistusta
ei ole kirjattu rakennuslupa-asiakirjoihin ja rakennuslupa on rauennut. Rauenneella
rakennusluvalla ei ole oikeudellista merkitysta, eika myoskaan rauenneeseen raken-
nuslupaan liittyvalla dokumentoinnilla. Hakijan oikeusturvan nakoékulmasta tehty
kohtuuttomuusarvio on perustunut yksinomaan siihen, etta hakija on toiminut hank-
keessa viranomaisen antaman ohjeen mukaisesti.

Kesakeittion rakentamiseen on ollut lainvoimainen rakennuslupa, ja mydénnetyn ra-
kennusluvan asemapiirroksessa kesakeittio sijoittuu noin 1,05 metrin etaisyydelle
naapurin rajasta. Hanketta on Iahdetty toteuttamaan myonnetyn luvan perusteella,
mutta toteutus on poikennut myonnetysta luvasta siten, ettd rakennus sijoittuu noin
2,3 metrin etdisyydelle naapurin rajasta. Hakemuksen kohteena olevan kesakeittion
vaikutusta naapurikiinteiston kayttéon on arvioitu suhteessa alkuperdiseen rakenta-
mislupaan.

Kaikella maankaytolla on maisemaa muuttavaa vaikutusta, mutta hakemuksen koh-
teena oleva kesdkeittio sijoittuu siten, ettei silld ole merkittavaa vaikutusta muutok-
senhakijan jarvinakymaan, eika vaikutusten arviointia ole talta osin nahty tarpeel-
liseksi poikkeuslupapaatosta tehtaessa.

Hankkeesta ymparistolle aiheutuvia vaikutuksia on arvioitu rakennuskohteen lupa-
historia huomioiden riittavasti ja rakentamislain 57 §:ssa saadetyt poikkeamisluvan
edellytykset ovat tayttyneet. Luvan myontamisen ensisijaisena perusteena on ollut
viranomaisen antama ohjeistus hankkeen toteutusvaiheessa ja tama seikka on tuotu
esille my0s perusteluissa.
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Ymparisto- ja teknisen lautakunnan nakemyksen mukaan poikkeamisen myontami-
selle on ollut rakentamislaissa saddetyt oikeudelliset edellytykset ja valitus tulisi hy-
|ata aiheettomana.

YMPARISTO- JA TEKNINEN LAUTAKUNTA

Harri Helenius

tekninen johtaja

Liitteet: Selvitys rakentamislain 70 §:n mukaisesta julkisesta kuulutuksesta
Hakemus liitteineen
Selvitys kuulemisesta
Kesakeittion lupapaatos liitteineen

Karttaselvitys rakennuspaikan ympariston rakennus- ja poikkeuslupa-
tilanteesta

Ote johtokartasta

Aluetta koskeva asemakaava merkintdineen ja maarayksineen
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