Rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksyminen

YMPTEKLT 26.02.2025 § 26

Ymparistotoimen paallikko

Tekninen johtaja
Ehdotus

Paatos

Otteet

Rakentamislain 17 § mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Talla
hetkelld Sotkamon kunnassa on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukainen rakennusjarjestys, jota sovelletaan uuden lain aikana
niiltd osin, kuin se ei ole ristiriidassa rakentamislain kanssa. Rakentamislaki
antaa kunnille kahden vuoden siirtymdajan uuden rakennusjarjestyksen
laatimiseen (RakL 28 §).

Rakennusjarjestyksen tehtdavana on antaa paikallisista oloista johtuvia
maarayksia, jotka toimivat suunnitelmallisen ja soveltuvan rakentamisen
ohjeena alueella (RakL 17 §). Rakennusjarjestys osoittaa kunnan tavoitteet
ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa muita sdaant6ja taydentavia tietoja
rakentajille ja suunnittelijoille.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita
alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa,
vesihuollon jarjestamistd, suunnittelutarvealueen maarittelemista seka
muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja. (RakL
17.3 §).

Rakennusjdrjestyksessa voidaan paattaa toimenpiteiden jattamisesta
luvanvaraisuuden ulkopuolelle, muuttamatta rakentamislain 42 § 1.
momentissa sdddettyja asioita.

Lisatietoa asiasta antaa ymparistétoimen paallikkd Antti Harri
antti.harri@sotkamo.fi (040 35 43 525).

Ymparisto- ja tekninen lautakunta paattaa kdynnistaa rakentamislain
mukaisen kunnan rakennusjarjestyksen uudistamistyon ja hyvaksya
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS).

Ymparisto- ja tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan
ehdotuksen.

Asiantuntija tdman pykalan esittelyn aikana toimi ymparistétoimen
paallikké Antti Harri.

Rakennusvalvonta
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YMPTEKLT 27.05.2026 § 55

VA rakennustarkastaja

Tekninen johtaja
Ehdotus

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
4.3.-10.4.2025 valisen ajan eika siita tullut huomautettavaa.

Rakennusjarjestyksen uudistamistyota on tehty viranomaistyona
rakennusvalvonnan johdolla. Tydhon on osallistunut myos
ympadristdnvalvonta, kaavoitus seka vesi- ja viemarilaitos.

Uudessa rakennusjarjestysehdotuksessa on huomioitu Rakentamislain
(RakL) olennaiset muutokset maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL), kuten
yksi lupamuoto, uudistuneet lupakynnykset, tietomallimuotoiset
lupahakemukset, patevyysrekisterit seka uudet olennaiset tekniset
vaatimukset rakennuksen elinkaaresta ja vahahiilisyydesta.

Muut keskeisimmat muutokset edelliseen rakennusjarjestykseen ovat
rakennusoikeuden tarkempi maarittdminen haja-asutusalueilla,
pientuulivoimaloiden luvanvaraisuuden lisddminen, energiakaivojen
vahimmaisetaisyyksien maarittaminen, esteettomyyden huomioiminen ja
sahkoautojen latausasemien vaatimuksien lisddminen.

Rakennusjarjestyksen ehdotuksessa on annettu Sotkamon
ominaispiirteista johtuvia rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamista seka hyvan elinympariston toteutumista ja
sailyttamista koskevia maarayksia huomioiden aiempien kokemusten
perusteella hyvaksi todetut kdaytannot ja sailyttden mahdollisuuksien
mukaan edellisen jarjestyksen sisaltoa.

Rakennusjarjestysehdotus on laadittu mukaillen naapurikuntien jo
lainvoiman saavuttaneita rakennusjarjestyksia pitaen mielessa hallituksen
esitysta laiksi rakennusvalvonnan jarjestamisestd, jonka tavoitteena on
varmistaa, etta rakennusvalvontatoimessa on joka puolella Suomea
riittdva osaaminen ja palvelutaso sekd mahdollisimman yhtendiset
tulkinnat.

Lisatietoja asiasta antaa va. rakennustarkastaja Jenna E. Korhonen puh.
040 354 0586 tai jenna.e.korhonen@sotkamo.fi sekd rakennustarkastaja
Toni Péllanen puh. 040 544 2178 tai toni.pollanen@sotkamo.fi.

Ymparisto- ja tekninen lautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaisen
rakennusjarjestysehdotuksen ja pyytaa tarvittavat lausunnot seka asettaa
rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville vahintdaan 30 paivan ajaksi. (RakL
19 §).
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Paatos

Otteet

YMPTEKLT 30.9.2026 § 89
150/10.03.00.00/2025

Va. rakennustarkastaja

Ymparisto- ja tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta va. rakennustarkastaja Jenna Korhonen ja
rakennustarkastaja Toni P6llanen toimivat asiantuntijoina asian kasittelyn
aikana ja poistuivat kokouksesta ennen paatoksentekoa.

Rakennusvalvonta

Rakennusjarjestysehdotus on ollut virallisesti nahtavilla 4.6.-17.7.2026
valisena aikana osallisten kuulemista varten.

Ehdotuksesta lausuntonsa antoivat Kainuun liitto, Kainuun museo, Lupa- ja
valvontavirasto Traficom, Sotkamon kunnan
ympadristonsuojeluviranomainen seka muistutuksen jattanyt kuntalainen.

Annetuissa lausunnoissa ilmi tulleet esitykset on pystytty padsaantoisesti
ottamaan huomioon. Annettujen lausuntojen johdosta on tehty vastine,
jossa on perusteltu niitd asiakohtia, jota ei tulla muuttamaan tai
lisadmaan. Saadut lausunnot ja vastine ovat esityslistan liitteena.

Merkittavimmat muutokset rakennusjarjestysehdotuksessa nahtavilla olon
jalkeen:

Ympdristoministerié ja Kuntaliitto ovat tuoneet esille, ettd luvasta
vapautetun rakentamisen vihimmdisetdisyysvaatimuksia ei voida
rakennusjdrjestykselld asettaa. [LVV:n lausunto]

Taten rakennusjarjestyksesta on poistettu lupavapaiden rakennelmien ja
rakennusten vahimmaisetdisyysvaatimukset rannasta.

LVV pyytdd kuntaa ottamaan huomioon, ettd rakennusjdrjestyksen
mdidrdys [kdyttétarkoituksen muutoksista] voi koskea vain sellaisia alueita,
joilla kdyttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittdvid haitallisia
ympdristé- tai muita vaikutuksia, kuten esimerkiksi luonnonarvojen
tuhoutumista tai aiheuttaisi kunnalle ongelmia esimerkiksi vesihuollon,
terveydenhuollon tai koulukyytien jdrjestdmiseksi. Kunnan on arvioitava
vaikutukset rakennusjdrjestystd laatiessaan pysyvddn asumiseen liittyvien
palveluiden jdrjestdmisestd aiheutuvien velvoitteiden kannalta.



Tekninen johtaja
Ehdotus

Paatos

Otteet

Rakennusjarjestysehdotusta on lausunnon johdosta tarkennettu niin, etta
kaavoittamattomilla ranta-alueilla vapaa-ajan kayttotarkoituksien
muutokset ratkaistaan poikkeamismenettelylla. Sotkamon kunta
suhtautuu kuitenkin Iahtokohtaisesti vapaa-ajan asuntojen
kayttotarkoituksien muutoksiin myonteisesti.

Rakennusjarjestysehdotukseen nadhtavilld olon jalkeen tehdyt muut
muutokset ovat luonteeltaan vahaisia tai tarkennuksia jo aikaisempaan
sisdltoon. Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia rakennusjarjestyksen
kokonaisuus huomioiden. Rakennusjarjestys voidaan saattaa
hyvaksymiskasittelyyn (RakL 19 §)

Lisatietoja asiasta antaa va. rakennustarkastaja Jenna E. Korhonen puh.
040 354 0586 tai jenna.e.korhonen@sotkamo.fi seka rakennustarkastaja
Toni Pollanen puh. 040 544 2178 tai toni.pollanen@sotkamo.fi.

Ymparist6- ja tekninen lautakunta hyvaksyy esitetyn
rakennusjarjestysehdotuksen seka vastineen annettuihin lausuntoihin ja
esittda sitd edelleen kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Ympdristo- ja tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti teknisen johtajan
ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, etta va. rakennustarkastaja Jenna Korhonen ja
rakennustarkastaja Toni P6llanen toimivat asiantuntijoina asian kasittelyn
aikana ja poistuivat kokouksesta ennen paatoksentekoa.

Rakennusvalvonta
Kunnanhallitus



