Valtuustoaloite / Maaseudaulla sijaitsevien autiotilojen ja talojen kartoitus

KHALL 17.03.2026 § 45

Kunnanjohtaja Hallintosdannon 19. luvun 161 §:n mukaan kunnanhallituksen on
vuosittain huhtikuun loppuun mennessa esitettava valtuustolle sen
toimivaltaan kuuluvista aloitteista ja niiden johdosta suoritetuista
toimenpiteista. Valtuusto voi samalla paattaa, mitka aloitteista on loppuun
kasitelty.

Kuntalaissa ei sadadeta valtuutetun tai muun luottamushenkilon
aloiteoikeudesta. Valtuutettu saa vireille asioita tekemalla
valtuustoaloitteen.

Kuntalain 23 §:n mukaan valtuuston tietoon on saatettava vahintdan
kerran vuodessa sen toimivaltaan kuuluvissa asioissa tehdyt aloitteet ja
niiden johdosta suoritetut toimenpiteet.

Asian vireilletulo / aikaisempi kasittely:
Kunnanvaltuusto 24.2.2026 § 11
Liite 5

Ajalla 1.1.-30.6.2026 saapuneet valtuustoaloitteet kasitelldaan
kunnanhallituksen ja -valtuuston marraskuun 2026 kokouksissa.

Lisatietoja asiasta antaa kunnanjohtaja Mika Kilpeldinen, puh 044 750
2111 tai sahkopostitse mika.kilpelainen@sotkamo.fi

Kunnanjohtaja
Ehdotus Kunnanhallitus

1) paattaa lahettaa valtuustoaloitteen hallinnon toimialalle
valmisteltavaksi. Vastuuvalmistelijana toimii maaseutupaallikko Jari
Korhonen.

2) paattaa, ettad vastaus valtuustoaloitteeseen valmistellaan
kunnanhallituksen marraskuun 2026 kokoukseen.

Kunnanhallitus
Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti kunnanjohtajan ehdotuksen.

Merkittiin poytakirjaan, ettd kunnanjohtaja Mika Kilpeldinen siirtyi
etdyhteydelle asian kasittelyn jalkeen klo 17.09.

Otteet Maaseutupaallikko Jari Korhonen

KHALL 17.11.2026
186/00.02.00/2026


https://dynasty.voiceintuitive.com/sotkamod10/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2026490-11
https://dynasty.voiceintuitive.com/sotkamod10/kokous/2026490-11-22268.PDF

Maaseutupaallikko

Sotkamossa on taajaman ulkopuolella 1210 tyhjilldan olevaa vakinaiseen
asumiseen tarkoitettua rakennusta. Tilastokeskuksen mukaan Sotkamon
omakotitalokannasta vuonna 2024 oli 14 prosenttia vailla vakinaisia
asukkaita. Vailla vakinaista asumiskayttoa olevien omakotitalojen kauppa
ja vuokramarkkinat toimivat verkkaisesti. Kiinteistonvalitysyrityksilla on
toistuvasti listoillaan etenkin 1940-1970-luvuilla rakennettuja kohteita
oheisrakennuksineen.

Aluekehittamisen konsulttitoimisto MDI:n ennusteen mukaan Suomen
asuntokuntien maara kasvaa vuoteen 2050 mennessa 140 000 kappaleella.
Samaan aikaan asumisen ennustetaan keskittyvan suurille
kaupunkialueille, jonka seurauksena maaseudulla ja seutukaupungeissa
jaisi tyhjilleen 100 000 asuntoa. Talla hetkellda asuminen tiivistyy siten, etta
asuntokuntien henkilomaara keskimaaraisesti kasvaa. Taman katsotaan
johtuvan asumiskustannusten noususta samaan aikaan, kun osalla
vaestosta asumiseen kaytettavissa oleva osa tuloista on alentunut.

Maaseutualueiden vakiluvun aleneminen on osa yhteiskunnallista
systeemistd kokonaisuutta. Koko lansimaita koskevan syntyvyyden laskun
lisdksi taustalla on isona tekijana elinkeinorakenteen muutos kuten
alkutuotannon tuottavuuden voimakas kasvu ja palvelutuotannon
merkityksen korostuminen. Maaseutuasumiseen liittyvat lukuisat eri
lahestymistavoilla tunnistetut edut ja yhteiskunnalliset hyodyt jadavat usein
irrallisiksi myos kuntien poliittisessa paatoksenteossa.

Ymparistoministerion Asuntopoliittinen kehittamisohjelma vuosille 2021-
2028 maarittelee tavoitteiksi mm. oikeuden hyvdiéin ja kohtuuhintaisen
asumiseen, tarjonta vastaa eri véiiestéryhmien tarpeisiin ja asuinalueet ovat
sosiaalisesti kestéivid, asuntotarjonta vastaa tyémarkkinoiden toimivuutta
ja tukee alueiden elinvoimaisuutta, asuntopolitiikalla vastataan
asuntomarkkinoiden riskeihin ja rakentamisen ja asumisen ilmastopddstét
ovat kestdvdilld tasolla. Voidaan todeta, etta ainakin taloudellisesta,
ekologisesta ja maaseudun elinvoiman nakoékulmasta tarkasteltuna
maaseudun vapaan asuntokannan tulevaisuudella on iso yhteiskunnallinen
merkitys.

Rakennustekninen ndakdkulma on taajamien ulkopuolisen autiotaloilmién
taustalta helposti tunnistettavissa kauppaa jarruttavana tekijana.
Asuinkiinteistossa on usein ollut asumiskaytossa ollessaankin
korjausvelkaa. Vuosia kesakadytossa ja etenkin autiona ollessaan
rakennuksen kunto on alentunut edelleen merkittavasti samalla kun
asumisen standardit ovat ottaneet ison loikan.

Ekonomisesta nakdkulmasta rakennuksen asumiskelpoiseksi,
puhumattakaan nykyisten asumisen vaatimusten mukaiseksi, saattaminen
vaatii helposti kymmenien tuhansien eurojen investoinnit. Korjaustoimien
kannattavuusraja riippuu mahdollisuudesta kdyttdaa remontoimisessa
omaa tyopanosta. Kiinteiston ostajan on syyta tunnistaa rakennuksen
kunnostamistarpeeseen liittyva taloudellinen riski ennen kohteen



kunnostamista, mutta myos kunnostamisen jalkeen. Yhteiskunta rakentuu
tyovoiman nopealle liikkuvuudelle. Nykytilassa etdalla taajamasta
sijaitsevan talon myyminen nopeasti ja kannattavasti on vaikeaa, joka voi
rajoittaa tyon perassa muuttamista.

Pankkeja kritisoidaan yleisesti nihkeasta suhtautumisesta haja-
asutusalueen asuntokaupan ja kohteiden remontoinnin rahoitukseen.
Huonon rahoituksen huonon saatavuuden ndahdaankin olevan merkittava
syy maaseutuasumisen ja talta osin elinvoiman rakenteellisiin ongelmiin.

Autiotaloihin liittyy my0s sosiaalinen nakdkulma. Autioksi jadneissa
taloissa on asunut ihmisia. Heille on muodostunut kotiinsa muistoja seka
erilaisia siteitd, haaveita ja suunnitelmia. Niistd luopuminen koetaan
vaikeaksi. Kun naita - usein syntymakotiin liittyvia - muistoja on samaa
rakennusta ja pihapiiria kohtaan useilla omistajilla, kynnys ratkaisujen
tekemiseen on korkea. Ndin saattaa olla siitdkin huolimatta, etta
autiotalon omistajien taloudelliset resurssit ja ajankayttod ovat sitoutuneet
kokonaan muihin asioihin.

Suomalaisten kotitalouksien varallisuus on hyvin pitkalti kiinnittynyt
omassa asuinkaytossa oleviin asuntoihin. Vailla vakinaista asumiskadyttoa
olevat maaseudun asuinkiinteistot muodostavat runsautensa vuoksi nekin
merkittavan kansallisen varallisuuden. Autiotalot ovat erityisen epalikvidia
varallisuutta alavireisen markkinan ja tdynna epdvarmuuksia olevan
toimintaympariston vuoksi.

Maaseutuasumisen edistamiseksi on kuitenkin tehtadvissa poliittisia
valintoja niin EU:n, valtakunnan kuin paikallisella tasolla. Palveluverkkoja
koskevat ratkaisut, eri energiatuotteiden hintojen muodostuminen,
lilkkumisen vaihtoehdot ja kustannukset seka tieston korjaus- ja
yllapitovastuun jakautuminen ovat keskeisia tekijoita asumisen
kokonaiskustannuksia laskettaessa.

Maaseutuasumista onkin katsottu eripuolilla Suomea uusista
nakokulmista. Autiotaloihin liittyy iso potentiaali. Myonteisten asioiden
I6ytaminen vaatii poikkeamista kapeista, taloudellisista tarkastelutavoista
ja uudisrakentamista suosivasta rakennusteknisesta ajattelusta.

Autiotalojen kunnostamiseen liittyvia mahdollisuuksia voi tarkastella
maarittamalla talon kdayttomahdollisuuden laajemmasta kuin pelkastdaan
teknisesta nakdkulmasta. Useat nakokulmat ovat jdamassa vahalle
huomiolle kuten alueellinen, ajallinen, kulttuurillinen, toiminnallinen ja
taloudellinen nakdkulma. Nama kasitteet ovat moniselitteisia ja laajoja.

Valtuustoaloitteessa kuvataan maaseutuasumiseen kohdistunutta
kiinnostusta. Suomen vaestorakenteen takia yksinasuminen lisdantyy
maaseutualueillakin. Toisaalta havaintojen mukaan tyypillisia
maallemuuttajia ovat 30—40-vuotiaat. Varsinaisen asumisen lisaksi nailla
vaestoryhmilld on ammattiin, yritystoimintaan, elamantapaan ja
harrastuksiin liittyvia “tilan tarpeita”. Yhteiskuntatutkimuksen kannalta



taman tyyppisessa asumisessa korostuvat ajalliset, alueelliset,
toiminnalliset ja taloudelliset syyt. Maaseudun asuntopotentiaalin
hyédyntaminen tarjoaa asumisratkaisuja erilaisille vaestoryhmille, jota em.
Asuntopoliittisella kehittamisohjelmalla ja tavoitellaan.

Eri selvitysten perusteella korjausrakentamisen katsotaan pienentavan
ympadristolle aiheutuneita haittoja ja on siten ekologista. Rakennuksen
purkamisen aiheuttamilta kustannuksilta ja rakennusjatteen kertymiselta
valtytaan. Korjausrakentamisessa tarvittavien tarvikkeiden maara on
uudisrakentamista pienempi. Remontoimalla voidaan sailyttaa
rakennuksen kulttuurisia arvoja, jopa korostaa niitd. Rakennuksissa on
usein minimissaan kayttokelpoisia materiaaleja kaytettavaksi muissa
kohteissa. Nama seikat tukevat Sotkamon kuntastrategiassa asetettuja
tavoitteita.

Autiotaloihin liittyvaa positiivista murrosta on edistetty hanketoiminnalla
eri puolilla Suomea. Asian esille nostaminen on herattanyt laajaa
kiinnostusta paikallisyhteisoissa ja mediassa.

Mikali kunnanvaltuusto hyvaksi katsoo, kunta hakee selvityshankkeen.
Hankeselvityksessa luokitellaan kaava-alueen ulkopuolella olevien
asumattomien omakotitalojen markkinoille tuonnin potentiaalia,
omistajarakennetta ja korjausrakentamisen edellytyksid. Autiotalojen ja -
tilojen iso maara, yli 1200 kappaletta, vaatii tarkempaa luokittelua
kehittamistoimenpiteiden valitsemiseksi ja kohdentamiseksi.
Selvityshankkeessa on tarkeaa ratkaista myds tietosuojan ja -turvan
vaatimukset, jotka osaltaan ratkaisevat kaytettavissa olevat
kehittamistoimet.

Seuraavaksi varsinaisessa hankkeessa toteutetaan Sotkamon kunnan
nettisivuille alusta, johon myyntiin tai vuokraukseen soveltuvien kohteiden
yleistiedot julkaistaan omistajan niin aktiivisesti halutessa. Kehittamistyén
tuloksena muodostuu tonttipérssin kaltainen yleisesittely kaupan tai
vuokrattavissa olevista haja-asutusalueen omakotitalokiinteistdista.

Kohteiden |6ytdamisessa ja asian markkinoimisessa on kylayhteisdilla ollut
merkittava rooli eri puolilla Suomea toteutetuissa vastaavissa
kehittamistoimissa. Hankkeessa selvitetdadan myds asumiskokeilujen
mahdollisuus seka kylien ja kyldtalojen rooli asumiskokeilujen
mahdollistamisessa. Tamakin on Sotkamon kuntastrategian mukaista.

Rakennusvalvonnan rinnalla esitdn kehitettavaksi korjausrakentamiseen
keskittyvaa rakennusneuvontaa. Asuinrakennusten lisaksi
kayttotarkoituksen muuttamisen ja korjausrakentamisen tarvetta on myos
tuotanto- ja julkisrakennuksissa. Yksi tapa edistdaa rakennuskulttuurin ja
rakennetun ympariston sailymista, kestavaa kehitysta ja olemassa olevaa
rakennuskantaa hyodyntavaa ajattelua on myonteisen esimerkin
ndyttaminen kunnan omissa kohteissaan ja hankkeissaan.



Lisatietoja asiasta antaa maaseutupaallikko Jari Korhonen, puh. 044 7502
134 tai jari.korhonen@sotkamo.fi

Kunnanjohtaja

Ehdotus
Kunnanhallitus paattaa esittda kunnanvaltuustolle, etta edella esitelty
kesken oleva aloite on asianmukaisesti kasitelty ja on annettu riittava
selonteko tehdyista toimenpiteista.

Kunnanhallitus paattaa tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman pykalan
osalta kokouksessa.

Kunnanhallitus
P&atos



